
 LIITE 1 

 
OSALLISTUMIS- JA  
ARVIOINTISUUNNITELMA 
 

26.6.2017 
Dnro 208/10.02.03.00/2014 

 

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu 
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161 

kirjaamo@lappeenranta.fi  | www.lappeenranta.fi 

JOUTSENON ENTISEN OSUUSPANKIN KORTTELIN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA 
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PUTKINOTKO (201), kortteli 206 
Kesolan kylän (539) tilalle RN:o 1:267 sekä osalle tiloja 1:178, 1:193, 1:98 ja 1:547 

ALOITE 
Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt Kiinteistöosakeyhtiö Joutsenon Ostoskeskus. 

KAAVAA VARTEN LAADITTAVAT SOPIMUKSET 

Ennen asemakaavan hyväksymistä kaupungin ja maaomistajan kesken tulee solmia maankäyttö- ja 
rakennuslain 91b §:n mukainen maankäyttösopimus. Sopimuksella kaavasta merkittävästi hyötyä 
saava maanomistaja velvoitetaan maankäyttö- ja rakennuslain säätämissä rajoissa osallistumaan 
kunnalle aiheutuviin asemakaavan toteuttamiskustannuksiin. Sopimus voidaan tehdä osapuolia sito-
vasti siinä vaiheessa, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nähtävillä. 
 

SUUNNITTELUALUE 
Asemakaavan muutosalue sijaitsee Joutse-
non kirkonkylän keskustassa, vastapäätä 
hautausmaata, kirkkoa ja vesitornia sekä 
entisiä Joutsenon kunnantaloja. Suunnittelu-
alue rajautuu idässä Kesolantiehen. Eteläs-
sä alue rajautuu Kesolantien ja Saimaantien 
risteysalueeseen. Lounaassa alue rajautuu 
Saimaantiehen. Luoteessa suunnittelualue 
rajautuu Kammarintiehen. Alueen koko on 
noin 1,1 hehtaaria. Kuvassa näkyy suunnit-
telualueen sijainti ja aluerajaus. Rajaus voi 
muuttua suunnittelun edetessä. 

 

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET  
Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa alueen uudistuminen ja kehittäminen. Asemakaavamuu-
toksella mahdollistetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten rakentaminen nykyiselle liike- ja toimis-
torakennusten korttelialueelle. Lisäksi tarkistetaan asemakaava koko korttelin alueelta. Suunnittelus-
sa pyritään huomioimaan uuden rakentamisen sopeuttaminen Joutsenon kirkon ja sen ympäristön 
aluekokonaisuuteen, joka on maakuntakaavassa osoitettu maakunnallisesti merkittäväksi kulttuuri-
historialliseksi ympäristöksi.   
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5. Kulttuuriset vaikutukset 

 Yhdyskuntarakenne 
 Rakennukset ja rakenteet sekä 

yhdyskuntatekniset huollon ver-
kostot 

 Kaupunkikuva, maisema ja kau-
punkirakenne 

 Rakennettu kulttuuriympäristö ja 
kiinteät muinaisjäännökset 

 Seudullisten suunnitelmien toteu-
tuminen 

 

Suunnittelualueen rakennuskanta on pääosin 60-luvun tuotantoa ja tämänhetkiset rakennukset ovat 
1-3 kerroksisia. Suunnittelualueen Saimaantien vastakkaisella puolella on näköyhteyden päässä S-
market. Kesolantien puolella on vesitornin lisäksi 2-3 -kerroksiset entiset kunnantalot. Kiinteistö Oy 
Joutsenon Ostoskeskuksen rakennukset on purettu vuonna 2016. 

 

KAAVAN VAIKUTUKSET 
Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja yhdyskuntatalouteen. Kaavan 
toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jäljempänä esitetyn jaottelun pohjalta. 
Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue määritellään kun-
kin vaikutuksen kohdalla yksilöllisesti, sillä arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia.  
Lisäksi selvitetään mahdollisten haittojen lieventämismahdollisuudet. 

1. Ekologiset vaikutukset 

 Maa- ja kallioperä 
 Kasvi- ja eläinlajit 
 Pinta- ja pohjavesi 
 Luonnon monimuotoisuus ja viher-

yhteydet 
 Luontokohteet 

4. Sosiaaliset vaikutukset 

 Palvelujen saatavuus 
 Ihmisten elinolot ja elinympäristö 
 Virkistysalueet ja virkistysyhteydet 

2. Taloudelliset vaikutukset 

 Aluetaloudelliset vaikutukset 
 Infraverkon toteutuskustannukset 

3. Liikenteelliset vaikutukset 

 Liikenneverkko 
 Liikennemäärät, liikenteen toimi-

vuus ja liikenneturvallisuus 
 Liikennemelu 
 Alueen pysäköintiratkaisut 
 Joukkoliikenne ja kevyen liikenteen 

yhteydet 
6. Valtakunnallisten alueidenkäyttötavoit-
teiden toteutuminen 

Joutsenon virastotalo 4 

Kiinteistö Oy Joutsenon 
Emppu 

Kiinteistö Oy Joutsenon 
Ostoskeskus 

Viistoilmakuva suunnittelualueelta on otettu heinäkuussa 2016 
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ALUEEN ASUKKAAT, YRITTÄJÄT JA YHDISTYKSET 
 Joutsenon kotiseutuyhdistys ry 

 

MUUT 
 Telia Sonera Oyj 
 Elisa Oyj 
 mahdolliset muut osalliset 

OSALLISET 

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmät: 

MAANOMISTAJAT, VUOKRALAISET JA NAAPURIT 
 Etelä-Karjalan Osuuspankki 
 Kiinteistö Oy Joutsenon Ostoskeskus 
 Kiinteistö Oy Joutsenon Emppu 
 Lappeenrannan Seurakuntayhtymä 
 Etelä-Karjalan sosiaali- ja terveyspiiri 
 Naapurikiinteistöt erillisen liitteen mukaan 

VIRANOMAISET 
 Kaakkois-Suomen elinkeino-,  

liikenne- ja ympäristökeskus 
o Ympäristö ja luonnonvarat 
o Liikenne ja infrastruktuuri 

 Museovirasto 
 Etelä-Karjala museo 
 Etelä-Karjalan liitto 
 Etelä-Karjalan pelastuslaitos 

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JÄRJESTÄMINEN 

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa 
ilmoituslehdessä, Etelä-Saimaassa sekä paikallislehti Joutsenossa. 

Kaikista merkittävistä kuulemis- ja päätöksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin 
ilmoitustaululla sekä Etelä-Saimaassa. Lähialueen asukkaita ja maanomistajia infor-
moidaan henkilökohtaisilla kirjeillä asemakaavaluonnoksen nähtävillä olosta. 

Kaava-aineistot pidetään nähtävillä Lappeenrannan kaupungintalolla, kaupunki-
suunnittelussa (ent. kaavoitus) osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupun-
gin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Rakentaminen ja maankäyttö > nähtävil-
lä olevat kaavat. Kaava-aineistoon voi tutustua myös Joutsenon kirjastossa (Keskus-
katu 2).  

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutuk-
set toimitetaan kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 
53101 Lappeenranta tai kirjaamo@lappeenranta.fi. 

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI 
 Elinvoiman ja kaupunkikehityksen 

toimiala (Maaomaisuuden hallinta, 
Kadut ja ympäristö, Rakennusval-
vonta) 

 Lappeenrannan seudun ympäristö-
toimi 

 Lappeenrannan Energiaverkot Oy 
 Lappeenrannan Toimitilat Oy 
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KAAVAPROSESSI 
 
TYÖN KÄYNNISTÄMINEN 

 

 

 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 
63 §). 

 Alustavan asemakaavaluonnoksen laadinta ja ympäristövaiku-
tusten yleispiirteinen selvittäminen. 

 
ASEMAKAAVALUONNOS 

 

 Nähtävillä olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, 
MRA 30 §) 29.6. - 14.8.2017 
o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluai-

neiston asettaminen nähtäville. Lausunnot viranomaisilta ja 
kaupungin hallintokunnilta.  

 Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen 
pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet annettuihin mielipiteisiin ja 
lausuntoihin. 

 
ASEMAKAAVAEHDOTUS 
 

 Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nähtäville (MRA 27 §) 
o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen käsit-

telyt. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nähtävil-
le 30 päiväksi (MRA 27 §). Nähtäville asettamisesta tiedo-
tetaan lehtikuulutuksella.  

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §). Tarvitta-
essa viranomaisneuvottelu (MRA 26 §) lausuntojen saavut-
tua. 

 Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoi-
hin vastaaminen 

 Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaa-
vaehdotuksen asettaminen tarvittaessa uudelleen nähtäville tai 
niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 
§). 

 
KAAVAN HYVÄKSYMINEN  
 

 Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston käsittelyt (MRL 52 
§). Tiedottaminen hyväksymispäätöksestä (MRL 67 §). 

 

MUUTOKSEN HAKU KAAVAN HYVÄKSYMISESTÄ 
 Kaupunginvaltuuston päätöksestä voi valittaa Itä-Suomen Hal-

linto-oikeuteen (MRL 188 §). 

OSALLISTUMINEN 

 
 

Osallisilla on mahdollisuus 
antaa kirjallinen mielipide 
kaavaluonnoksesta. 

Osallisilla on mahdollisuus 
tehdä kirjallinen muistutus 
kaavaehdotuksesta. 

OAS:a voidaan suunnittelun 
kuluessa tarvittaessa muut-
taa ja täydentää. 

Kaavan laatijan yhteystiedot 
Kaavasuunnittelija Elina Moisio puh. 040 649 5001 
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662 
Sähköposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi. 
 

ARVIOITU AIKATAULU  
Kaavaehdotus pyritään 
laittamaan nähtäville syk-
syllä 2017. 



JOUTSENON OSUUSPANKIN KORTTELI 
Asemakaavan muutos 
Uudisrakennukset kiinteistöissä Saimaantie 1. ja Kesolantie 4. 
Havainnekuva A,  6.9.2017 AHi 
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JOUTSENON ENTISEN OSUUSPANKIN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA TONTTI-
JAKO 
 
Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sähköpostitse 
MIELIPITEET: 
Kartta kiinteistöistä, joiden maanomistajia on kuultu kirjeitse tai sähköpostilla: 
 

 
 
 
 
 
 
  

Kaavamuutosalue Kaupungin maanomistus Naapurikiinteistöt 
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LAUSUNNOT: 
Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Ympäristö ja luonnonvarat, Liikenne ja ifrastruktuuri 
Museovirasto 
Etelä-Karjalan Museo 
Etelä-Karjalan liitto 
Etelä-Karjalan pelastuslaitos 
Maaomaisuuden hallinta 
Kadut ja ympäristö 
Rakennusvalvonta 
Lappeenrannan seudun ympäristötoimi 
Lappeenrannan Energiaverkot Oy 
Lappeenrannan Toimitilat Oy 
Telia Sonera Finland Oyj 
Elisa Oyj 
Joutsenon  kotiseutuyhditys ry 
Lappeenrannan Seurakuntayhtymä 
Etelä-Karjalan sosiaali- ja terveyspiiri 
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JOUTSENON ENTISEN OSUUSPANKIN KORTTELIN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA 
TONTTIJAKO 
Putkinotko 201, kortteli 206 
 
 
KAAVANLAATIJAN VASTINEET  
MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin.  
Kaavaluonnos 26.6.2017 oli nähtävillä 10.7. - 14.8.2017 välisen ajan. 

LAUSUNNOT: 

1. Kaakkois-Suomen Elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus 
a) Vaikutukset ja osalliset sekä kaavaprosessi ovat esitetty selkeästi, riittävässä laajuudessa 

ja hyvässä graafisessa muodossa. OAS on laadittu riittävässä laajuudessa. 

b) Asemakaavaselostuksen luonnoksesta tiivistelmän osalta todetaan tässä yhteydessä, että 
muutosta hakeneen maanomistajan ja Lappeenrannan kaupungin välillä laaditaan maan-
käyttö- ja rakennuslain (MRL) 91b §:n mukainen maankäyttösopimus. 

c) Esitettyjä selvityksiä pidetään riittävinä. 

d) Yleiskuvaus sekä suunnittelualueen ja sen ympäristön rakennuskanta on kuvattu seikkape-
räisesti sekä tekstissä että valokuvin. 

e) Liikennejärjestelyt osiossa ei huomautettavaa. Bussiliikennettä koskevan osion mukaanotto 
on todella kiitettävä asia. 

f) Suunnittelualueen rakennetusta historiasta on hyvä ja tarkka selvitys. 

g) Suunnittelualue on rakennettua kaupunkiympäristöä ja se rajautuu maakunnallisesti mer-
kittävään kulttuurihistorialliseen ympäristöön (Joutsenon kirkko ympäristöineen). Jälkim-
mäisenä mainittu ympäristö olisi ELY-keskuksen mielestä hyvä huomioida sopivalla tavalla 
alueen ja sen rakennusten suunnittelussa. 

h) Alueen osittainen sijainti I-luokan pohjavesialueella tulee huomioida kaavoituksessa ja ra-
kentamisessa. 

i) Kiinteät muinaisjäännökset ja rakennettu ympäristö, väestö ja työpaikat, ympäristökuormi-
tus, yhdyskuntatekniikka, maanomistus. Edellä olevien alakohtien osalta eikä muutoinkaan 
ELY-keskuksella ole kommentoitavaa selostusluonnoksesta. 

j) Suhde maakuntakaavaan: ELY-keskuksen mielestä muutos ei ole ristiriidassa maakunta-
kaavoituksen kanssa. Muutoksella pyritään muun muassa turvaamaan Joutsenon keskus-
taajaman toimintoja tukevaa asunto-, työpaikka- ja keskustapalvelujen tarjontaa. 

k) Suhde yleiskaavaan: Yleiskaavan sisältö on riittävässä laajuudessa avattu selostusluon-
noksessa ja ELY-keskus toteaa, että yleiskaava ei estä suunniteltua muutosta eivätkä yleis-
kaava ja muutos ole ristiriidassa keskenään. 

l) Suhde voimassa olevaan asemakaavaan: Selvityksen osalta ei ole huomautettavaa. 

LIITE 3C 
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m) Itse suunnittelusta ei ole kommentoitavaa, mutta tavoitteet on tuotu esille selkeästi ryhmi-
tellen ja yksilöidyn perusteelisesti. 

n) Aluevarausten, kaavamerkintöjen ja –määräysten osalta ELY-keskuksella ei ole huo-
mautettavaa. 

o) Alueen meluselvitys karttoineen vaikuttaa hyvin ja oikein laaditulta. Alue voi sijainnista joh-
tuen olla meluherkkä ja sen vuoksi alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on varsinkin 
asumisen suhteen huomioitava, että Valtioneuvoston päätöksen mukaiset ohjearvot eivät 
ylity. On pystyttävä osoittamaan, että alueella on faktisesti olemassa olevaa rakenteellisesti 
suojattua melualuetta. 

 
Vastine: 
a-f) Ok. 

g) Kaavaratkaisun keskeisenä kaupunkikuvallisena lähtökohtana on ollut AL- ja ALY-tontin uu-
disrakentamisen sovittaminen ympäröivään rakennuskantaan, erityisesti kunnantaloihin ja 
entiseen valtion virastotaloon. Sopeutumista on turvattu rajoittamalla kerrosluku kolmeen ja 
neljään sekä edellyttämällä AL-tontilla rakennusmassan porrastamista. Nelikerroksinen ra-
kennusmassa on jonkin verran ympäristön rakennuksia korkeampi, mutta ei ylitä merkittä-
västi vanhaa kunnantaloa ja ns. kunnantalo II:a, jotka vastaavat korkeudeltaan nykyaikaista 
kolmikerroksista liike- ja asuinkerrostaloa. Verrattaessa kaavan mahdollistaman nelikerrok-
sisen rakennuksen korkeutta kirkko- ja vesitorninäkymään, jää mahdollinen noin 16 metriä 
korkea uudisrakennus huomattavasti matalammaksi. Vesitornin kokonaiskorkeus on 33,7 
metriä. Kirkon pääharjan korkeus on noin 19 metriä maanpinnasta ja kirkontornin noin 38 
metriä maanpinnasta. 

  Päänäkemäakselit kirkon suuntaan ovat Saimaantien ja Kesolantien suuntaisia. Eteläisen 
uudisrakennuksen rakennusala on osoitettu Saimaantien olemassa olevien rakennusten 
kanssa samaan linjaan, eikä uusi rakennusmassa peitä näkymää kirkolle. Saimaantietä pit-
kin luoteesta kirkon suuntaan tultaessa, näkymän peittää pitkään hautausmaan korkea 
puusto. Näkymä kirkolle avautuu vasta Kesolantien liittymän kohdalta ja uudisrakennuksen 
massa jää tällöin jo kulkijan taakse. Vesitorni nousee uudisrakennusta huomattavasti kor-
keammalle ja alkaa näkyä Saimaantieltä noin 50 metriä aiemmin kuin kirkko. 

  Kammarintieltä Kesolantietä kirkon suuntaan tultaessa jo risteysalueelta näkymässä havai-
taan kunnantalot etualalla ja vesitorni huomattavasti korkeammalla sekä kirkontorni taus-
talla puuston takana. Kaavan mahdollistamat uudisrakennukset kolme- ja nelikerroksisina 
eivät tästä suunnasta peitä edellä mainittujen rakennusten näkymää. 

  Uudisrakennus eteläiseen kortteliin pystytään toteuttamaan nelikerroksisena kaupunkiku-
vaa täydentävästi ja ympäröivä maakunnallisesti merkittävä rakennettu ympäristö huomioi-
den. Tämä edellyttää, että jatkosuunnittelussa noudatetaan kaavassa annettuja yleisiä 
määräyksiä. Saimaantien katumiljöön säilyttämiseksi taajamamaisena on määrätty, että 
AL- korttelin Saimaantien puoleiseen katukerrokseen tulee sijoittaa pääosin liike- ja palve-
lutiloja. Julkisivuja tulee porrastaa niin, että yhtenäistä julkisivua saa olla korkeintaan 30 
metriä ja ulkonevaa parveketta ei lasketa porrastukseksi. AL-korttelialueella päärakennuk-
sessa on käytettävä harja- tai aumakattoa. Kaavan yleisillä määräyksillä, liittyen julkisivuihin 
ja kattomuotoon, on pyritty vaikuttamaan jatkosuunnittelun ohjaukseen merkittävän kulttuu-
rihistoriallisen ympäristön huomioimiseksi. 

  Asemakaavaselostusta on täydennetty karttaesityksellä, josta käyvät ilmi suunnittelualueen 
ja sen lähiympäristön tärkeimmät näkemäsuunnat ja maamerkit. 

h) Kaavakartassa on tärkeän pohjavesialueen huomioimiseksi määräys: Kaava-alue sijaitsee 
tärkeällä pohjavesialueella. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpi-
teet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun 2 §:n sekä ympäristösuojelulain 17 §:n (pohjave-
den pilaamiskielto) ja 16 §:n (maaperän pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Tehtäessä 
rakennustöitä pohjavesialueella on kiinnitettävä erityistä huomiota pohjaveden pilaantumi-
sen estämiseksi. 
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i-n) Ok. 

o) Melualueen huomioimiseksi kaavakartassa on seuraavat määräykset: ”AL- ja AL-5 -kortte-
lialueella tulee varata liikennemelulta suojattua oleskelupihaa 5 – 10 m2/asunto siten, että 
melutaso ei ylitä valtioneuvoston päätöksen päiväaikaista melun ohjearvoa Laeq 7-22 55 dB. 
AL-korttelialueella Kesolantien ja Saimaantien risteysalueen ja Saimaantien puoleiset par-
vekkeet ja terassit tulee olla lasitettuja. Meluntorjunnan ohjearvojen mukaisesti äänieristet-
tyjä lasitettuja parvekkeita ja terasseja ei lasketa kerrosalaan eikä väestönsuojamitoituk-
seen.” 

  Ohjearvot täyttävä asuntokohtainen ulko-oleskelualue on mahdollista toteuttaa parvekkeina 
ja terasseina. Parvekkeet ja terassit, jotka ovat 55 dB päivämelualueella, on varustettava 
parvekelasituksin. Lasituksen avulla melutason alenema saadaan vähintään 7 dB(A):ksi, 
jolloin melutaso laskee kauttaaltaan ylimmästä arvosta eli 61 dB(A):sta alle ohjearvon, joka 
on 55 dB(A). 

  Rakennusvalvonta ohjaa ja valvoo melusta annettujen määräysten toteuttamista jatkosuun-
nittelussa ja rakentamisessa. 

 

2. Etelä-Karjalan liitto 
 Etelä-Karjalan voimassa olevassa maakuntakaavassa alue sijoittuu keskustatoimintojen 

alueelle (C). Keskustamerkintään liittyy erilaisia tavoitteita mm. alueen viihtyisyyteen sekä 
palvelujen tarjontaan ja joukko- sekä kevyeen liikenteen käytön mahdollisuuksiin. Näitä ta-
voitteita on otettu huomioon tässä asemakaavahankkeessa. 

 Ei huomautettavaa asemakaavamuutoksesta ja tonttijaosta. 
 

3. Etelä-Karjalan museo 
a) Etelä-Karjalan museo katsoo, että suunnittelualueen eteläosan tontti on kaupunkikuvalli-

sesti haastavin. Uudisrakentamisen vaikutus tontin itäpuolen ja eteläosan maakunnallisesti 
merkittävään rakennettuun ympäristöön on merkittävä. 

Suunnittelualuetta ympäröivä säilyvä rakennuskanta on pääsääntöisesti kolmikerroksista 
vesitornia lukuun ottamatta. Siksi erityistä huomiota tulee kiinnittää uudisrakentamisen ra-
kennusmassan korkeuteen. Nykyisessä luonnoksessa esitetty nelikerroksinen asuin- ja lii-
kerakennus sijoittuu Saimaantien suuntaisesti. Huolenaiheena muun muassa on, hallit-
seeko uudisrakennus kirkko- ja vesitorninäkymää palvelukeskustan suunnasta lähestyttä-
essä. Jatkosuunnittelussa tulee pohtia muun muassa, onko uudisrakennuksen IV-kerros-
luku ympäröivään rakennuskantaan nähden kerroksen verran liian korkea? Pohjoisosan 
tontilla uudisrakennuksen mahdollistava kerrosluku on maltillinen III. Suunnittelualueella 
olisi hyvä pyrkiä eheään kokonaisuuteen myös uudisrakentamisen osalta peilaten sitä ole-
massa olevaan säilytettävään rakennuskantaan. 

b) Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsevista rakennuksista on laadittava perustasoinen in-
ventointi, ennen kuin purku ja uudisrakentaminen tulevat ajankohtaiseksi. Virastotalo 4 on 
aikakaudelleen (1967) tyypillinen rakennus. Rakennuksen kulttuurihistoriallinen merkitys on 
kaupunkikuvallinen ja käyttövaiheisiin liittyvä. Näiltä osin riittäviä perusteita rakennuksen 
suojeluun ei ole. Kaupunkikuvan kannalta alueelta menetetään silti aikakauden arkkitehto-
ninen kerrostuma ja osa alueen olennaista historiaa. 

c) Etelä-Karjalan museo katsoo, että kaavaselostus on varsin ansiokkaasti laadittu, suunnitte-
lualueen ja rakennetun ympäristön historia on esitetty hyvin kattavasti. 

 
Vastine: 
 
a) Kaavaratkaisun keskeisenä kaupunkikuvallisena lähtökohtana on ollut AL- ja ALY-tontin uu-

disrakentamisen sovittaminen ympäröivään rakennuskantaan, erityisesti kunnantaloihin ja 
entiseen valtion virastotaloon. Sopeutumista on pyritty turvaamaan rajoittamalla kerrosluku 
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kolmeen ja neljään sekä edellyttämään AL-tontilla rakennusmassan porrastamista. Neliker-
roksinen rakennusmassa on jonkin verran ympäristön rakennuksia korkeampi, mutta ei ylitä 
merkittävästi vanhaa kunnantaloa ja ns. kunnantalo II:a, jotka vastaavat korkeudeltaan ny-
kyaikaista kolmikerroksista liike- ja asuinkerrostaloa. Verrattaessa kaavan mahdollistaman 
nelikerroksisen rakennuksen korkeutta kirkko- ja vesitorninäkymään, jää mahdollinen noin 
16 metriä korkea uudisrakennus huomattavasti matalammaksi. Vesitornin kokonaiskorkeus 
on 33,7 metriä. Kirkon pääharjan korkeus on noin 19 metriä maanpinnasta ja kirkontorni 
noin 38 metriä maanpinnasta. 

   Päänäkemäakselit kirkon suuntaan ovat Saimaantien ja Kesolantien suuntaisia. Eteläisen 
uudisrakennuksen rakennusala on osoitettu Saimaantien olemassa olevien rakennusten 
kanssa samaan linjaan, eikä uusi rakennusmassa peitä näkymää kirkolle. Saimaantietä pit-
kin luoteesta kirkon suuntaan tultaessa, näkymän peittää pitkään hautausmaan korkea 
puusto. Näkymä kirkolle avautuu vasta Kesolantien liittymän kohdalta ja uudisrakennuksen 
massa jää tällöin jo kulkijan taakse. Vesitorni nousee uudisrakennusta huomattavasti kor-
keammalle ja alkaa näkyä Saimaantieltä noin 50 metriä aiemmin kuin kirkko. 

  Kammarintieltä Kesolantietä kirkon suuntaan tultaessa jo risteysalueelta näkymässä havai-
taan kunnantalot etualalla ja vesitorni huomattavasti korkeammalla sekä kirkontorni taus-
talla puuston takana. Kaavan mahdollistamat uudisrakennukset kolme- ja nelikerroksisina 
eivät tästä suunnasta peitä edellä mainittujen rakennusten näkymää. 

  Uudisrakennus eteläiseen kortteliin pystytään toteuttamaan nelikerroksisena kaupunkiku-
vaa täydentävästi ja ympäröivä maakunnallisesti merkittävä rakennettu ympäristö huomioi-
den. Tämä edellyttää, että jatkosuunnittelussa noudatetaan kaavassa annettuja yleisiä 
määräyksiä. Saimaantien katumiljöön säilyttämiseksi taajamamaisena on määrätty, että 
AL- korttelin Saimaantien puoleiseen katukerrokseen tulee sijoittaa pääosin liike- ja palve-
lutiloja. Julkisivuja tulee porrastaa niin, että yhtenäistä julkisivua saa olla korkeintaan 30 
metriä ja ulkonevaa parveketta ei lasketa porrastukseksi. AL-korttelialueella päärakennuk-
sessa on käytettävä harja- tai aumakattoa. Kaavan yleisillä määräyksillä, liittyen julkisivuihin 
ja kattomuotoon, on pyritty vaikuttamaan jatkosuunnittelun ohjaukseen merkittävän kulttuu-
rihistoriallisen ympäristön huomioimiseksi. 

b) Kaavakartan yleisiin määräyksiin on lisätty suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsevien ra-
kennusten inventointia koskeva määräys seuraavasti: ”Korttelissa 206 tonteilla 4 ja 5 raken-
nuksia ei saa purkaa ennen kuin rakennuksista on laadittu Etelä-Karjalan museon hyväk-
symä perustasoinen inventointi”. 

c) Ok. 
 

4. Museovirasto 
 Kaava-alueella ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitä muinais-

jäännöksiä tai muuta arkeologista kulttuuriperintöä. Arkeologisen kulttuuriperinnön osalta ei 
tarvita lisäselvityksiä. 

Vastine: Ok 
 

5. Elinvoima ja kaupunkikehitys/ Maaomaisuuden hallinta 
a) Korttelin halki on osoitettu jalankululle ja pyöräilylle varattu katu. Kaupunki neuvottelee kort-

telin maanomistajien kanssa tämän katualueen saamiseksi kaupungin omistukseen.  

b) Entisen osuuspankin tontille on osoitettu asemakaavamuutosluonnoksessa lisää rakennus-
oikeutta nykyiseen asemakaavaan verrattuna. Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maan-
käyttösopimuksella entisen osuuspankin tontin omistajan kanssa rakennusoikeuden korot-
tamisen vaikutuksista ja maankäyttökorvauksen maksamisesta kaupungille. Maankäyttöso-
pimus tulee olla hyväksytty molempien sopimuspuolten osalta ja allekirjoitettu, ennen kuin 
asemakaavamuutos voidaan hyväksyä kaupunginvaltuustossa. 

 



    5 (8) 

Joutsenon entisen osuuspankin korttelin asemakaavan muutos ja tonttijako   Kaavanlaatijan vastineet 
    27.9.2017 

Vastine: 
a) Ok. 

b) Ok. Maankäyttösopimusneuvottelujen tarve on osoitettu OAS:ssa sekä kaavaselostuk-
sessa. 

 

6. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Kadut ja ympäristö 
 Kortteliin esitetty ”jalankululle ja pyöräilylle varattu katu/tie” tulee poistaa tai muuttaa ton-

tin/tonttien sisäiseksi kevyen liikenteen yhteydeksi, koska merkittävää läpikulkutarvetta ei 
ole. 

 
Vastine: 
  Kaavaluonnoksessa osoitettu kevyenliikenteen yhteys parantaa turvallista saavutettavuutta 

entisen kunnantalojen korttelialueelle Keskuskadun suunnasta. Joustava kevyen liikenteen 
yhteys kunnantalojen alueelta Joutsenon keskustaajaman palveluihin, torille ja linja-auto-
asemalle edistää myös kunnantalojen alueen kiinteistömarkkinointia. Väylän ylläpitoon liit-
tyvien vastuiden kannalta on selkeintä osoittaa yhteys jalankululle ja polkupyöräilylle varat-
tuna katuna, ei tontin osana. Työpalaverissa 1.9.2017 sovittiin Kadut ja ympäristö-vastuu-
alueen ja kaupunkisuunnittelun kesken, että yhteys voidaan osoittaa asemakaavaluonnok-
sen mukaisesti katualueena. Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavakarttaan. 

 

7. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Rakennusvalvonta 
 Ei huomautettavaa asemakaavamuutosluonnoksesta. 

 

8. Lappeenrannan energiaverkot Oy 
 Lappeenrannan Energiaverkot Oy lausuu, että lausunnon liitekarttaan merkityille kaapeleille 

tarvitaan rasitteet.  

Vastine: 
  Johtorasitteet on puuttuvilta osiltaan lisätty kaavakartalle. 

 

9. Lappeenrannan seudun Ympäristötoimi 
 Yleisistä määräyksistä tulee poistaa viittaus suoraan lain pykälään. ”Kaava-alue sijaitsee 

tärkeällä pohjavesialueella. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpi-
teet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun 2 §:n sekä ympäristösuojelulain 17 §:n (pohjave-
den pilaamiskielto) ja 16 §:n (maaperän pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Tehtäessä 
rakennustöitä pohjavesialueella on kiinnitettävä erityistä huomiota pohjaveden pilaantumi-
sen estämiseksi.” 

 Kappale tulee muuttaa kuulumaan seuraavasti: ”Kaava-alue sijaitsee tärkeällä pohjavesi-
alueella. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voisi ai-
heutua vesilain 3 luvun sekä ympäristösuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto) ja (maaperän 
pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Tehtäessä rakennustöitä pohjavesialueella on 
kiinnitettävä erityistä huomiota pohjaveden pilaantumisen estämiseksi. 

 Muilta osin ei huomautettavaa. 
 

Vastine: 
 Kaupunkisuunnittelu pitää tärkeänä, että Lappeenrannan kaikissa tärkeälle pohjavesialu-

eelle sijoittuvissa asemakaavoissa käytetään saman sisältöistä kaavamääräystä. Kaava-
kartassa nyt esitetty kaavamääräys on voimassa olevan lainsäädännön (vesilain ja ympä-
ristönsuojelulain muutokset vuosilta 2011 ja 2014) mukainen. Asemakaavamääräystä ei ole 
syytä muuttaa. Pohjavesialueiden kaavamääräysten mahdollisesta tarkistamisesta voidaan 
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keskustella Lappeenrannan kaupungin, ELY-keskuksen ja ympäristötoimen kesken seuraa-
vassa kehittämiskeskustelussa. 

 

10. Elisa Oyj 
 Elisa Oyj:n keskustilat sijaitsevat Kammarintie1:ssä joten laitesiirrot tulee kestämään nor-

maalia pidemmän aikaa sekä kustannukset huomattavat. Laitetilan, kaapeleiden sekä suo-
japutkien siirroista aiheutuvat kustannukset tulee huomioida rakennustöitä suunniteltaessa 
ja toteuttaessa. 

 
Vastine: 
 Lausunto huomioidaan rakennussuunnittelussa ja rakentamisessa. Lausunto ei aiheuta 

muutoksia kaavakarttaan. 

11. Joutsenon kotiseutuyhdistys 
  
a) Joutsenon kotiseutuyhdistys toteaa suunnitteilla olevan rakennuskokonaisuuden olevan 

Joutsenon keskustakuvan kannalta oleellisen tärkeä. Maakunnallisesti merkittävän kulttuu-
rihistorialliseen ympäristöön sijoitettavat rakennukset eivät saa silmiinpistävästi erottua jo 
rakennetusta ympäristöstä, johon sijoittuvat kirkon ja sen ympäristön aluekokonaisuus hau-
tausmaineen sekä Joutsenon entinen virastotalo, entiset kunnantalot ja vesitorni. 

b) Mikäli rakennukset toteutetaan suunnitellun mukaisesti korkeimmillaan nelikerroksisina, on 
kirkon ja sen ympäristön vaatima arvokkuus huomioitava niin, että kirkko ei jää uudisraken-
nuksen varjoon. 

c) Suunniteltu rakennusmassa on tontin kokoon ja sillä aiemmin sijainneeseen rakennukseen 
verrattuna huomattavan suuri. Mikäli todennäköisesti arvioitu reilun sadan asukkaan lisäys 
alueelle toteutuu, lisää se myös parkkipaikkojen tarvetta. Parkkipaikkoja tarvitsevat myös 
suunniteltujen liikehuoneistojen asiakkaat, joten niille on jätettävä riittävästi tilaa. 

d) Koska liikenteen aiheuttaman melun vuoksi on tarpeen rakentaa suoja-aitoja, vaikuttaa 
muuten väljästi rakennettuun taajamaan muodostuvan tähän kohtaan sumppu, jollainen tu-
lee asemakaavalla välttää. 

e) Kaavamuutosalueen ja kirkon välissä sijaitsee ongelmallinen ja paljon vaaratilanteita ai-
heuttava neljän kadun; Saimaantien, Lappeentien, Penttiläntien ja Putkinotkontien risteys. 
Kaavassa tulee huomioida risteysalueelle jatkossa mahdollisesti tehtävät muutokset sekä 
mahdolliset tontin kärkeen sijoittuvan Kesolantien ja Saimaantien risteyksen vaatimat muu-
tokset. 

f) Joutsenon kotiseutuyhdistys korostaa, että Joutseno on ympäristönä edelleen perinteinen 
kirkonkylä, johon kaikki kaupunkirakentamisen säännöt eivät päde. 
 

Vastine: 
a-b) Kaavaratkaisun keskeisenä kaupunkikuvallisena lähtökohtana on ollut AL- ja ALY-tontin 

uudisrakentamisen sovittaminen ympäröivään rakennuskantaan, erityisesti kunnantaloi-
hin ja entiseen valtion virastotaloon. Sopeutumista on pyritty turvaamaan rajoittamalla 
kerrosluku kolmeen ja neljään sekä edellyttämään AL-tontilla rakennusmassan porras-
tamista. Nelikerroksinen rakennusmassa on jonkin verran ympäristön rakennuksia kor-
keampi mutta ei ylitä merkittävästi vanhaa kunnantaloa ja ns. kunnantalo II:a, jotka vas-
taavat korkeudeltaan nykyaikaista kolmikerroksista liike- ja asuinkerrostaloa. Verratta-
essa kaavan mahdollistaman neljäkerroksisen rakennuksen korkeutta kirkko- ja vesitor-
ninäkymään, jää mahdollinen noin 16 metriä korkea uudisrakennus huomattavasti ma-
talammaksi. Vesitornin kokonaiskorkeus on 33,7 metriä. Kirkon pääharjan korkeus on 
noin 19 metriä maanpinnasta ja kirkontornin noin 38 metriä maanpinnasta.  
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  Päänäkemäakselit kirkon suuntaan ovat Saimaantien ja Kesolantien suuntaisia. Eteläisen 
uudisrakennuksen rakennusala on osoitettu Saimaantien olemassa olevien rakennusten 
kanssa samaan linjaan, eikä rakennusmassa peitä näkymää kirkolle. Saimaantietä pitkin 
luoteesta kirkon suuntaan tultaessa, näkymän peittää pitkään hautausmaan korkea puusto. 
Näkymä kirkolle avautuu vasta Kesolantien liittymän kohdalta ja uudisrakennuksen massa 
jää jo kulkijan taakse. Vesitorni nousee uudisrakennusta huomattavasti korkeammalle ja 
alkaa näkyä Saimaantieltä noin viisikymmentä metriä aiemmin kuin kirkko. 

  Kammarintieltä Kesolantietä kirkon suuntaan tultaessa jo risteysalueelta näkymässä havai-
taan kunnantalot etualalla ja vesitorni huomattavasti korkeammalla sekä kirkontorni taus-
talla puuston takana. Kaavan mahdollistamat uudisrakennukset kolme- ja nelikerroksisina 
eivät tästä suunnasta peitä edellä mainittujen rakennusten näkymää. 

  Uudisrakennus eteläiseen kortteliin pystytään toteuttamaan nelikerroksisena kaupunkiku-
vaa täydentävästi ja ympäröivä maakunnallisesti merkittävä rakennettu ympäristö huomioi-
den. Tämä edellyttää, että jatkosuunnittelussa noudatetaan kaavassa annettuja yleisiä 
määräyksiä. Saimaantien katumiljöön säilyttämiseksi taajamamaisena on määrätty, että 
AL- korttelin Saimaantien puoleiseen katukerrokseen tulee sijoittaa pääosin liike- ja palve-
lutiloja. Julkisivuja tulee porrastaa niin, että yhtenäistä julkisivua saa olla korkeintaan 30 
metriä ja ulkonevaa parveketta ei lasketa porrastukseksi. AL-korttelialueella päärakennuk-
sessa on käytettävä harja- tai aumakattoa. Kaavan yleisillä määräyksillä, liittyen julkisivuihin 
ja kattomuotoon, on pyritty vaikuttamaan jatkosuunnittelun ohjaukseen merkittävän kulttuu-
rihistoriallisen ympäristön huomioimiseksi. 

  Asemakaavaselostusta on täydennetty karttaesityksellä, josta käyvät ilmi suunnittelualueen 
ja sen lähiympäristön tärkeimmät näkemäsuunnat ja maamerkit. 

c) Kaavan autopaikkamitoituksessa on kullekin toiminnolle omat norminsa. Asuinhuoneistojen 
autopaikkamääräys on muiden Lappeenrannan uusien asemakaavojen mukainen 1 auto-
paikka/ 75 kerros-m2. Liike-, toimisto- ja julkisten tilojen normi on 1 autopaikka/ 60 kerros-
m2, majoitus- ja ravintolatilojen 1 autopaikka/ 90 kerros-m2 ja palveluasumisen 1 auto-
paikka/ 180 kerros-m2. Autopaikkoja saa sijoittaa rakennuksen maantasokerrokseen Ke-
solantien puolelle. Kaavatyön yhteydessä tehtyjen selvitysten mukaan kaikki vaaditut auto-
paikat on mahdollista sijoittaa omille tonteille. Tällöin osa autopaikoista sijoittuisi kuitenkin 
rakennusten maantasokerroksiin. Ottaen huomioon kaava-alueen sijainti aivan julkisen lii-
kenteen reitin varrella, autopaikkamääräyksiä voidaan pitää riittävinä. 

d) Istutettavan tontin osan suojaksi kaavassa on osoitettu vähintään 1,5 metriä korkean aidan 
rakentamisvelvoite kaavamääräyksellä. Aita tulee toteuttaa laadukkain materiaalein ja sen 
tulee sopia kaupunkikuvaan ja ympäristöön. AL-korttelialueen rakennusala on määritelty 
suhteellisen tiukasti siten, että uusi rakennusmassa jatkaa Saimaantien olemassa olevien 
rakennusten rivistöä, millä on pyritty osaltaan välttämään ahtaan katutilan syntymistä. Li-
säksi kaavakartan yleisissä määräyksissä on julkisivujen porrastusta ja kattomuotoa ohjaa-
via määräyksiä. Kaikilla edellä mainituilla kaavoituksellisilla keinoilla on pyritty estämään 
lausunnossa mainitun sumppumaisuuden muodostumista. Kaavan toteutusta ohjaa ja val-
voo rakennusvalvonnan lisäksi kaupunkikuvatyöryhmä. Asemakaavan yleisiin määräyksiin 
on lisätty, että korttelien 206 ja 208 uudisrakennuksista sekä tontteja rajaavista aita- (a-11) 
ja katosrakenteista tulee pyytää kaupunkikuvatyöryhmän lausunto. 

e) Kyseinen neljän tien liittymäalue on yli 50 metrin päässä kaavamuutosalueen eteläpäästä. 
Sille jatkossa mahdollisesti tehtävät muutokset on mahdollista toteuttaa riippumatta Ke-
solantien ja Saimaantien liittymän ratkaisuista. Kyseisellä neljän tien liittymäalueella ei kui-
tenkaan ole muutoshanketta vireillä. 

f)  Kaupunkirakentamisen periaatteet eivät välttämättä ole ristiriidassa perinteisen kyläkuvan 
kehittämisen kanssa. Suunnittelualue on maakuntakaavassa sekä yleiskaavassa keskus-
tatoimintojen aluetta. Alueella on valmis infraverkko ja julkisen liikenteen reitit ja bussi-
pysäkit lyhyen kävelymatkan päässä. Kaupungin tavoitteena on tiivistää kaupungin yhdys-
kuntarakennetta mm. eheyttävällä ja kustannustehokkaalla täydennysrakentamisella.  
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12. Etelä-Karjalan sosiaali- ja terveyspiiri 
 Eksote ehdottaa, että kaavamuutoksessa muutoksen alaisten tonttien AL-merkintä muutet-

taisiin ALY-merkinnöiksi. Tämä mahdollistaisi sote-palvelujen sijoittamisen kiinteistöihin. 
ALY-merkintä ei rajoittaisi tontin kehittämistä vaan mahdollistaisi esimerkiksi palveluasun-
tojen ja erilaisten vastaanottotilojen rakentamisen asemakaavamuutoksen alaisille tonteille. 

 
Vastine: 
 Kaavan yleisissä määräyksissä on kirjattu, että AL-korttelialueelle saa sijoittaa myös majoi-

tus-, palvelu-, ravintola- ja palveluasumisen tiloja. AL-merkinnän alueilla pääkäyttötarkoitus 
on kuitenkin asuin-, liike ja toimistorakentaminen. Kaavaratkaisu mahdollistaa siis palvelu-
asumisen sekä niihin liittyvät palveltut. Lausunnon pohjalta ei ole tarpeen muuttaa kaava-
merkintää. 

 

LAUSUNNOT PYYDETTIIN MYÖS: 

 Etelä-Karjalan pelastuslaitos 
 Lappeenrannan toimitilat Oy 
 Lappeenrannan seurakuntayhtymä 
 Telia Finland Oyj 

 
 

MIELIPITEET: 

Ennakkokuulemisaikana ei jätetty yhtään kirjallista mielipidettä. 



 

LIITE 3D 

 
 

Pienennös luonnosvaiheen 26.6.2017 asemaakaavasta 
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JOUTSENON ENTISEN OSUUSPANKIN KORTTELIN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA 
TONTTIJAKO 
201 PUTKINOTKO, kortteli 206 
 
Kaavanumero k 2605 
 
Nähtävillä olo (MRL 65 §, MRA 27 § ja 32 §) 26.10. - 27.11.2017 

 
Kaupunginhallitus asetti päätöksellään 23.10.2017 (§ 509) asemakaavamuutoksen MRA:n 27 
§:n mukaisesti julkisesti nähtäville 30 päivän ajaksi ja päätti pyytää siitä Kaakkois-Suomen 
ELY-keskuksen lausunnon. 

 
Ehdotusvaiheen nähtävillä olosta kuulutettiin lehti-ilmoituksella Etelä-Saimaassa, kaupungin 
ilmoitustaululla sekä internet-sivuilla. Kaavaehdotus oli nähtävillä Lappeenrannan kaupungin 
kaupunkisuunnittelussa sekä kaupungin kotisivuilla. 

 
Asemakaavaehdotuksesta saatiin lausunto Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta. 
Asemakaavaehdotuksesta ei saatu muistutuksia. 
 
Tiivistelmä ehdotusvaiheen lausunnosta ja vastine siihen: 

 
LAUSUNNOT: 

 
1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus 
 Pelkät parvekeoleskelutilat eivät riitä oleskelupihaksi esimerkiksi lasten 

ulkoleikkejä tai palvelutalon asukkaisen keskinäistä yhteisoloa ajatellen, vaan 
tarvitaan myös melulta suojattua piha-aluetta. Kaavaselostuksesta ja –kartasta 
ei täysin käy ilmi, toteutuuko melulta suojattua oleskelupihaa koskeva tavoita. 
Osaa piha-alueista toki suojaisivat melulta rakennukset ja osin on piha-aluetta 
kaavailtu suojattavan meluaidalla. Lisäksi piha-alueen ollessa varsin kapea 
(esim. Saimaantien puoli), voi piha-alue jäädä varsin pimeäksi, kun melusuojaus 
on hoidettu aitaamalla.  

 
Kaupunkisuunnittelun vastine 
 Kuten asemakaavaselostuksen sivulla 45 olevasta kuvasta käy ilmi, 

uudisrakennuksen rakennusmassan kaakkoispuolella olevalla piha-alueella 
päiväajan melutaso jää kaavassa edellytetyillä rakenteilla pääosin alle 55 dB:n 
ja rakennuksen itä- ja koillispuolella piha-alueen päivämelutaso on suurimmalla 
osalla aluetta jopa alle 50 dB. Asemakaavaselostuksen sivulla 46 olevan yöajan 
melualuekuvan perusteella uudisrakennuksen ympärillä melutasot ovat 
maksimissaan 50 dB, pois lukien rakennuksen luoteispuoli, jossa piha-alueen 
yöajan melu on luokkaa 50 – 55 dB. Näin ollen tontille jää riittävästi yöajan 
ohjearvon 45 dB alittavaa suojattua piha-aluetta.. 
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ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten sekä yleisten rakennusten
korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Pysäköimispaikka.

Ajoneuvoliittymän likimääräinen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.

Raja, johon on rakennettava vähintään 1,5 m korkea umpiaita. Aita
tulee toteuttaa laadukkain materiaalein ja sen tulee sopia
kaupunkikuvaan ja ympäristöön.

Rakennusala.

Auton säilytyspaikan rakennusala.

YLEISET MÄÄRÄYKSET

AL-korttelialueelle saa sijoittaa myös majoitus-, palvelu-, ravintola- ja palveluasumisen
tiloja. AL-korttelialueen Saimaantien puoleiseen katukerrokseen tulee sijoittaa pääosin
liike- ja palvelutiloja. Katutason liiketilojen kerroskorkeuden tulee olla vähintään 3,5
metriä.

AL-korttelialueella alimpaan kerrokseen saa sijoittaa asuntoja vain istutettavaan
tontinosaan rajoittuvalle julkisivun osalle.

AL-5 korttelialueella alimpaan kerrokseen kadun puolelle ei saa sijoittaa asuntoja.

Hissi- ja ilmanvaihtokonehuoneita ei saa sijoittaa vesikattopinnan yläpuolelle.

Piha-alueelle sijoitettua, enintään 20 kerros-m2 suuruista jätekatosta ei lasketa
kerrosalaan.

AL-korttelialueella rakennuksen julkisivut tulee porrastaa siten, että yhtenäistä julkisivua
saa olla korkeintaan 30 metriä. Ulkonevaa parveketta ei lasketa porrastukseksi.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle saadaan
sijoittaa myös hotelli- tai muuta majoitustoimintaa.

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu/tie.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Ohjeellinen pysäköimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.



AL-korttelialueella päärakennuksessa on käytettävä harja- tai aumakattoa.

AL- ja AL-5 -korttelialueella tulee varata liikennemelulta suojattua oleskelupihaa 5-10
m2/asunto siten, että melutaso ei ylitä valtioneuvoston päätöksen päiväaikaista melun
ohjearvoa Laeq 7-22 55 dB.
AL-korttelialueella Kesolantien ja Saimaantien risteysalueen ja Saimaantien puoleiset
parvekkeet ja terassit tulee olla lasitettuja. Meluntorjunnan ohjearvojen mukaisesti
äänieristettyjä lasitettuja parvekkeita ja terasseja ei lasketa kerrosalaan eikä
väestönsuojamitoitukseen.

Korttelissa 206 tonteilla 4 ja 5 rakennuksia ei saa purkaa ennen kuin rakennuksista on
laadittu Etelä-Karjalan museon hyväksymä perustasoinen inventointi.

Korttelien 206 ja 208 uudisrakennuksista sekä tontteja rajaavista aita- ja
katosrakenteista tulee pyytää kaupunkikuvatyöryhmän lausunto.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysäköintialueiden ulkopuolelle jäävä tontin osa tulee
istuttaa. Istutettavalle tontin osalle saa sijoittaa asumista ja oleskelua palvelevia
rakennelmia.

Paloteknisiä ratkaisuja suunniteltaessa on korttelin tontteja käsiteltävä yhtenä
kokonaisuutena riittävän turvallisuustason saavuttamiseksi.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittää huomiota radonhaittojen ehkäisyyn.

Kaava-alue sijaitsee tärkeällä pohjavesialueella. Alueella on kielletty sellainen
rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun 2 §:n sekä
ympäristösuojelulain 17 §:n (pohjaveden pilaamiskielto) ja 16 §:n (maaperän
pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia.
Tehtäessä rakennustöitä pohjavesialueella, on kiinnitettävä erityistä huomiota pohjaveden
pilaantumisen estämiseksi.

Teknisten tilojen kerrosala ei aiheuta autopaikkojen rakentamisvelvoitetta.
Autotallien ja pihalle sijoitettavan jätetilan kerrosala ei aiheuta autopaikkojen
rakentamisvelvoitetta.
Autopaikkojen lukumäärää määriteltäessä kunkin porrashuoneen 15 kerros-m2 ylittävää
osaa ei tarvitse ottaa huomioon.
Osan autopaikoista saa sijoittaa rakennuksen maantasokerrokseen. Autotalleja saa
sijoittaa vain Kesolantien puolelle.

PYSÄKÖINTIMÄÄRÄYKSET:

Asunnot: 1 ap/ 75 kerros-m2
Liike-, toimisto- ja julkiset tilat 1 ap/ 60 kerros-m2
Majoitus- ja ravintolatilat 1 ap/ 90 kerros-m2
Palveluasuminen 1 ap/ 180 kerros-m2

Polkupyörien paikoitukseen on varattava riittävästi tilaa tonttikohtaisesti.

Alueelle tehty tonttijako on sitova.

Vahvistanut

KV

Nähtävillä

KH

Kaup.keh. ltk 18.10.2017

Riitta Puurtinen, kaupungingeodeetti

Maarit Pimiä, kaupunginarkkitehtiLappeenrannassa 27.9.2017

Pohjakartta täyttää maankäyttö- ja rakennuslain 323/11.4.2014 vaatimukset

Työ nro K2605

Piirtänyt EM

Mittakaava 1:1000

Valmistelija AH ja EM

Tasokoordinaattijärjestelmä ETRS89 - GK28 Korkeusjärjestelmä N2000

Kortteli 206

Ennakkokuuleminen 29.6.-14.8.2017

Kaupunkisuunnittelu

201 PUTKINOTKO, kortteli 206, tontit 4-6, kortteli 208,
tontti 1 ja katualuetta

539 Kesolan kylän tilalle RN:o 1:267 sekä osalle 539
Kesolan kylän tiloja RN:o 1:178, 1:193, 1:98 ja 1:547

201 PUTKINOTKO, kortteli 206 tontit 4-6 ja kortteli
208 tontti 1

Lappeenrannassa 2.11.2016

201 PUTKINOTKO

TONTTIJAKO

MUODOSTUU

ASEMAKAAVAN MUUTOS

MUODOSTUU

ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
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