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PUTKINOTKO (201), kortteli 206
Kesolan kylan (539) tilalle RN:o 1:267 seka osalle tiloja 1:178, 1:193, 1:98 ja 1:547

ALOITE

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt Kiinteistbosakeyhtié Joutsenon Ostoskeskus.

KAAVAA VARTEN LAADITTAVAT SOPIMUKSET

Ennen asemakaavan hyvaksymista kaupungin ja maaomistajan kesken tulee solmia maankaytto- ja
rakennuslain 91b §:n mukainen maankayttdsopimus. Sopimuksella kaavasta merkittavasti hyotya
saava maanomistaja velvoitetaan maankayttd- ja rakennuslain sdatamissa rajoissa osallistumaan
kunnalle aiheutuviin asemakaavan toteuttamiskustannuksiin. Sopimus voidaan tehda osapuolia sito-
vasti siina vaiheessa, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Joutse-
non kirkonkylan keskustassa, vastapaata
hautausmaata, kirkkoa ja vesitornia seka
entisid Joutsenon kunnantaloja. Suunnittelu-
alue rajautuu idassa Kesolantiehen. Etelds-
sé alue rajautuu Kesolantien ja Saimaantien
risteysalueeseen. Lounaassa alue rajautuu
Saimaantiehen. Luoteessa suunnittelualue
rajautuu Kammarintiehen. Alueen koko on
noin 1,1 hehtaaria. Kuvassa nakyy suunnit-
telualueen sijainti ja aluerajaus. Rajaus voi
muuttua suunnittelun edetessa.

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa alueen uudistuminen ja kehittdminen. Asemakaavamuu-
toksella mahdollistetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten rakentaminen nykyiselle liike- ja toimis-
torakennusten korttelialueelle. Lisaksi tarkistetaan asemakaava koko korttelin alueelta. Suunnittelus-
sa pyritddn huomioimaan uuden rakentamisen sopeuttaminen Joutsenon kirkon ja sen ympariston
aluekokonaisuuteen, joka on maakuntakaavassa osoitettu maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuri-
historialliseksi ympéristbksi.
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Suunnittelualueen rakennuskanta on paaosin 60-luvun tuotantoa ja tdmanhetkiset rakennukset ovat
1-3 kerroksisia. Suunnittelualueen Saimaantien vastakkaisella puolella on nakéyhteyden paassa S-
market. Kesolantien puolella on vesitornin liséksi 2-3 -kerroksiset entiset kunnantalot. Kiinteisté Oy
Joutsenon Ostoskeskuksen rakennukset on purettu vuonna 2016.

Joutsenon virastotalo 4 ——
x <+—| Kiinteistd Oy Joutsenon

Ostoskeskus

Kiinteistd Oy Joutsenon
Emppu

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja yhdyskuntatalouteen. Kaavan
toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaljempana esitetyn jaottelun pohjalta.
Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maaritelldan kun-
kin vaikutuksen kohdalla yksildllisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia.

Lisaksi selvitetdan mahdollisten haittojen lieventamismahdollisuudet.

1. Ekologiset vaikutukset 4. Sosiaaliset vaikutukset
e Maa- ja kalliopera e Palvelujen saatavuus
e Kasvi- ja elainlajit e [hmisten elinolot ja elinymparistd
¢ Pinta- ja pohjavesi e Virkistysalueet ja virkistysyhteydet
e Luonnon monimuotoisuus ja viher-
yhteydet

e Luontokohteet
5. Kulttuuriset vaikutukset

2. Taloudelliset vaikutukset e Yhdyskuntarakenne

e Rakennukset ja rakenteet seka
yhdyskuntatekniset huollon ver-
kostot

e Kaupunkikuva, maisema ja kau-
punkirakenne

e Rakennettu kulttuuriymparisto ja

e Aluetaloudelliset vaikutukset
e Infraverkon toteutuskustannukset

3. Liikenteelliset vaikutukset

e Liikenneverkko kiinteat muinaisjadannokset
e Lilkennemaarat, liikenteen toimi- e Seudullisten suunnitelmien toteu-
vuus ja lilkkenneturvallisuus tuminen

e Liikkennemelu
o Alueen pysakointiratkaisut
e Joukkoliikenne ja kevyen likkenteen

htevd 6. Valtakunnallisten alueidenk&yttotavoit-
yhteydet

teiden toteutuminen
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OSALLISET

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

VIRANOMAISET LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
e Kaakkois-Suomen elinkeino-, ¢ Elinvoiman ja kaupunkikehityksen
likenne- ja ymparistokeskus toimiala (Maaomaisuuden hallinta,

O Ympaérist6 ja luonnonvarat Kadut ja ympéristd, Rakennusval-
0 Liikenne ja infrastruktuuri vonta)

e Museovirasto e Lappeenrannan seudun ymparisto-

e Eteld-Karjala museo toimi

e Etela-Karjalan liitto e Lappeenrannan Energiaverkot Oy

e Eteld-Karjalan pelastuslaitos e Lappeenrannan Toimitilat Oy

MAANOMISTAJAT, VUOKRALAISET JA NAAPURIT
o Eteld-Karjalan Osuuspankki
e Kiinteisto Oy Joutsenon Ostoskeskus
¢ Kiinteisto Oy Joutsenon Emppu
e Lappeenrannan Seurakuntayhtyma
e Eteld-Karjalan sosiaali- ja terveyspiiri
e Naapurikiinteistot erillisen liitteen mukaan

ALUEEN ASUKKAAT, YRITTAJAT JA YHDISTYKSET MUUT
¢ Joutsenon kotiseutuyhdistys ry e Telia Sonera Oyj
e Elisa Oyj

 mahdolliset muut osalliset

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa
ilmoituslehdessd, Etela-Saimaassa seka paikallislehti Joutsenossa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin
ilmoitustaululla sek& Etel&-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia infor-
moidaan henkil6kohtaisilla kirjeilla asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetdan nahtavilla Lappeenrannan kaupungintalolla, kaupunki-
suunnittelussa (ent. kaavoitus) osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupun-
gin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Rakentaminen ja maankayttd > nahtavil-
| olevat kaavat. Kaava-aineistoon voi tutustua my6s Joutsenon kirjastossa (Keskus-
katu 2).

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutuk-
set toimitetaan kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11,
53101 Lappeenranta tai kirjaamo@lappeenranta.fi.
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KAAVAPROSESSI
TYON KAYNNISTAMINEN OSALLISTUMINEN
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL ARVIOITU AIKATAULU
63 §). Kaavaehdotus pyritaan
) ) L laittamaan néhtaville syk-
e Alustavan asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistovaiku- sylla 2017
tusten yleispiirteinen selvittdminen. '
ASEMAKAAVALUONNOS
o Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §,
MRA 30 §) 29.6. - 14.8.2017 Osallisilla on mahdollisuus
o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluai- antaa kirjallinen mielipide
neiston asettaminen nahtéville. Lausunnot viranomaisilta ja kaavaluonnoksesta.
kaupungin hallintokunnilta.
e Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen
pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet annettuihin mielipiteisiin ja
lausuntoihin.
ASEMAKAAVAEHDOTUS
e Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti ndhtaville (MRA 27 §)
o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen kasit- Osallisilla on mahdollisuus
telyt. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtavil- tehda kirjallinen muistutus
le 30 paivaksi (MRA 27 §). Nahtaville asettamisesta tiedo- kaavaehdotuksesta.

tetaan lehtikuulutuksella.

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §). Tarvitta-
essa viranomaisneuvottelu (MRA 26 §) lausuntojen saavut-
tua.

e Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoi-
hin vastaaminen

e Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaa-
vaehdotuksen asettaminen tarvittaessa uudelleen nahtaville tai

niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32

§).

KAAVAN HYVAKSYMINEN

e Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasittelyt (MRL 52
§). Tiedottaminen hyvaksymispaatoksesta (MRL 67 §).

MUUTOKSEN HAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA
e Kaupunginvaltuuston paatdksesta voi valittaa Ita-Suomen Hal-
linto-oikeuteen (MRL 188 §).

. . Kaavan laatijan yhteystiedot
(k)lﬁfézs‘;ogﬁtq:é‘sgnﬁﬁmi‘ Kaavasuunnittelija Elina Moisio puh. 040 649 5001
taa ja taydentsa. Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Séhkoposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi.
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LIITE 2a

JILNV10SIA

JOUTSENON OSUUSPANKIN KORTTELI
Asemakaavan muutos

Uudisrakennukset kiinteistdissa Saimaantie 1. ja Kesolantie 4.
Havainnekuva A, 6.9.2017 AHi
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JOUTSENON OSUUSPANKIN KORTTELI
Asemakaavan muutos

Uudisrakennus kiinteistossa Saimaantie 1.
Havainnekuva B, 6.9.2017 AHi

LITE 2b



LIITE 3A

26.6.2017
Dnro 208/10.02.03.00/2014

JOUTSENON ENTISEN OSUUSPANKIN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA TONTTI-
JAKO

Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse
MIELIPITEET:

Kartta kiinteistoista, joiden maanomistajia on kuultu kirjeitse tai sahkopostilla:

Kaavamuutosalue Kaupungin maanomistus Naapurikiinteistot

Joutsenon entisen osuuspankin korttelin asemakaavan muutos ja tonttijako 26.6.2017
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LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Ymparisto ja luonnonvarat, Liikenne ja ifrastruktuuri

Museovirasto

Etela-Karjalan Museo

Etela-Karjalan liitto

Etela-Karjalan pelastuslaitos
Maaomaisuuden hallinta

Kadut ja ymparisto
Rakennusvalvonta

Lappeenrannan seudun ymparistétoimi
Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Lappeenrannan Toimitilat Oy

Telia Sonera Finland Oyj

Elisa Oyj

Joutsenon kotiseutuyhditys ry
Lappeenrannan Seurakuntayhtyma
Etela-Karjalan sosiaali- ja terveyspiiri

Joutsenon entisen osuuspankin korttelin asemakaavan muutos ja tonttijako
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Joutsenon kotiseutuyhdistys LAUSUNTO ;_2('_;:,'( / /) (;;1) 03 J0 /’) "y
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Lappeenrannan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
Kirjaamo

Pl 11

53101 Lappeenranta
kirjlaamo@Ilappeenranta.fi

JOUTSENON ENTISEN OSUUSPANKIN KORTTELIN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA TONTTIJAKO

Joutsenon kotiseutuyhdistys toteaa suunnitteilla olevan rakennuskokonaisuuden olevan
Joutsenon keskustakuvan kannalta oleellisen tarkea.

Maakunnallisesti merkittdvdan kulttuurihistorialliseen ympéris60n sijoitettavat rakennukset eivat saa
silmiinpistdvésti erottua jo rakennetusta ymparistostd, johon

sijoittuvat kirkon ja sen ympdriston aluekokonaisuus hautausmaineen sekd

Joutsenon entinen virastotalo, entiset kunnantalot ja vesitorni.

Mikéli rakennukset toteutetaan suunnitellun mukaisesti korkeimmillaan nelikerroksisina, on
kirkon ja sen ympériston vaatima arvokkuus huomioitava niin, etta kirkko ei jaa uudisrakennuksen varjoon.

Suunniteltu rakennusmassa on tontin kokoon ja silld aiemmin sijainneeseen rakennukseen
verrattuna huomattavan suuri. Mikdli todennakdiseksi arvioitu reilun

sadan asukkaan lisdys alueelle toteutuu, lisdd se myos parkkipaikkojen tarvetta.

Parkkipaikkoja tarvitsevat myds suunniteltujen liikehuoneistojen asiakkaat, joten niille on
jatettdva riittdvasti tilaa.

Koska lilkenteen aiheuttaman melun vuoksi on tarpeen rakentaa myds suoja-aitoja,

vaikuttaa muuten véljisti rakennettuun taajamaan muodostuvan tdhan kohtaan

sumppu, jollainen tulee asemakaavalla vilttaa. ‘

Kaavamuutosalueen ja kirkon valissa sijaitsee ongelmallinen ja paljon vaaratilanteita

aiheuttava neljan kadun; Saimaantien, Lappeentien, Penttildntien ja Putkinotkontien

risteys. Kaavassa tulee huomioida risteysalueelle jatkossa mahdollisesti tehtdvat muutokset
sekd mahdolliset tontin kirkeen sijoittuvan Kesolantien ja Saimaantien risteyksen vaatimat muutokset.

Joutsenon kotiseutuyhdistys korostaa, ettd Joutseno on ymparisténd edelleen
perinteinen kirkonkyld, johon kaikki kaupunkirakentamisen sdannét eivat pade.




Joutseno 8.8.2017

Joutsenon kotiseutuyhdistys

puheenjohtaja







LIITE3C 1(8)
KAAVANLAATIJAN
VASTINEET

27.9.2017 Dnro: 208/10.02.03.00/2014

JOUTSENON ENTISEN OSUUSPANKIN KORTTELIN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA
TONTTIJAKO
Putkinotko 201, kortteli 206

KAAVANLAATIJAN VASTINEET
MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin.
Kaavaluonnos 26.6.2017 oli nahtavilla 10.7. - 14.8.2017 véalisen ajan.

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

a)

f)
g)

k)

Vaikutukset ja osalliset sekd kaavaprosessi ovat esitetty selkeasti, riittdvassa laajuudessa
ja hyvassa graafisessa muodossa. OAS on laadittu riittdvassa laajuudessa.

Asemakaavaselostuksen luonnoksesta tiivistelman osalta todetaan tassa yhteydessa, etta
muutosta hakeneen maanomistajan ja Lappeenrannan kaupungin valilla laaditaan maan-
kaytto- ja rakennuslain (MRL) 91b §:n mukainen maankayttésopimus.

Esitettyja selvityksia pidetaan riittavina.

Yleiskuvaus seka suunnittelualueen ja sen ympariston rakennuskanta on kuvattu seikkape-
raisesti seka tekstissa etta valokuvin.

Liikennejarjestelyt osiossa ei huomautettavaa. Bussiliikennettad koskevan osion mukaanotto
on todella kiitettava asia.

Suunnittelualueen rakennetusta historiasta on hyva ja tarkka selvitys.

Suunnittelualue on rakennettua kaupunkiymparistéa ja se rajautuu maakunnallisesti mer-
kittavaan kulttuurihistorialliseen ymparistdon (Joutsenon kirkko ymparistdineen). Jalkim-
maisena mainittu ymparisto olisi ELY-keskuksen mielesta hyva huomioida sopivalla tavalla
alueen ja sen rakennusten suunnittelussa.

Alueen osittainen sijainti I-luokan pohjavesialueella tulee huomioida kaavoituksessa ja ra-
kentamisessa.

Kiinteat muinaisjaanndkset ja rakennettu ymparistd, vaesto ja tydpaikat, ymparistokuormi-
tus, yhdyskuntatekniikka, maanomistus. Edella olevien alakohtien osalta eikd muutoinkaan
ELY-keskuksella ole kommentoitavaa selostusluonnoksesta.

Suhde maakuntakaavaan: ELY-keskuksen mielestd muutos ei ole ristiriidassa maakunta-
kaavoituksen kanssa. Muutoksella pyritddn muun muassa turvaamaan Joutsenon keskus-
taajaman toimintoja tukevaa asunto-, tyopaikka- ja keskustapalvelujen tarjontaa.

Suhde yleiskaavaan: Yleiskaavan sisaltd on riittdvassa laajuudessa avattu selostusluon-
noksessa ja ELY-keskus toteaa, etta yleiskaava ei esta suunniteltua muutosta eivatka yleis-
kaava ja muutos ole ristiriidassa keskenaan.

Suhde voimassa olevaan asemakaavaan: Selvityksen osalta ei ole huomautettavaa.
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Itse suunnittelusta ei ole kommentoitavaa, mutta tavoitteet on tuotu esille selkeasti ryhmi-
tellen ja yksildidyn perusteelisesti.

Aluevarausten, kaavamerkintdjen ja —maaraysten osalta ELY-keskuksella ei ole huo-
mautettavaa.

Alueen meluselvitys karttoineen vaikuttaa hyvin ja oikein laaditulta. Alue voi sijainnista joh-
tuen olla meluherkka ja sen vuoksi alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on varsinkin
asumisen suhteen huomioitava, etta Valtioneuvoston paatoksen mukaiset ohjearvot eivat
ylity. On pystyttava osoittamaan, etta alueella on faktisesti olemassa olevaa rakenteellisesti
suojattua melualuetta.

Vastine:
a-f) Ok.

g)

Kaavaratkaisun keskeisena kaupunkikuvallisena I&ahtdkohtana on ollut AL- ja ALY-tontin uu-
disrakentamisen sovittaminen ymparoéivaan rakennuskantaan, erityisesti kunnantaloihin ja
entiseen valtion virastotaloon. Sopeutumista on turvattu rajoittamalla kerrosluku kolmeen ja
neljaan seka edellyttamalla AL-tontilla rakennusmassan porrastamista. Nelikerroksinen ra-
kennusmassa on jonkin verran ympariston rakennuksia korkeampi, mutta ei ylitd merkitta-
vasti vanhaa kunnantaloa ja ns. kunnantalo ll:a, jotka vastaavat korkeudeltaan nykyaikaista
kolmikerroksista liike- ja asuinkerrostaloa. Verrattaessa kaavan mahdollistaman nelikerrok-
sisen rakennuksen korkeutta kirkko- ja vesitornindkymaan, jad mahdollinen noin 16 metria
korkea uudisrakennus huomattavasti matalammaksi. Vesitornin kokonaiskorkeus on 33,7
metrid. Kirkon paaharjan korkeus on noin 19 metria maanpinnasta ja kirkontornin noin 38
metrid maanpinnasta.

Paanakemaakselit kirkon suuntaan ovat Saimaantien ja Kesolantien suuntaisia. Etelaisen
uudisrakennuksen rakennusala on osoitettu Saimaantien olemassa olevien rakennusten
kanssa samaan linjaan, eika uusi rakennusmassa peita nakymaa kirkolle. Saimaantieta pit-
kin luoteesta kirkon suuntaan tultaessa, ndkyman peittdd pitkddn hautausmaan korkea
puusto. Nakyma kirkolle avautuu vasta Kesolantien liittyman kohdalta ja uudisrakennuksen
massa jaa talldin jo kulkijan taakse. Vesitorni nousee uudisrakennusta huomattavasti kor-
keammalle ja alkaa ndkya Saimaantieltd noin 50 metria aiemmin kuin kirkko.

Kammarintieltd Kesolantieta kirkon suuntaan tultaessa jo risteysalueelta ndkymassa havai-
taan kunnantalot etualalla ja vesitorni huomattavasti korkeammalla seka kirkontorni taus-
talla puuston takana. Kaavan mahdollistamat uudisrakennukset kolme- ja nelikerroksisina
eivat tdsta suunnasta peita edelld mainittujen rakennusten nakymaa.

Uudisrakennus etelaiseen kortteliin pystytaan toteuttamaan nelikerroksisena kaupunkiku-
vaa taydentavasti ja ymparoiva maakunnallisesti merkittava rakennettu ymparisté huomioi-
den. Tama edellyttada, ettd jatkosuunnittelussa noudatetaan kaavassa annettuja yleisia
maarayksia. Saimaantien katumiljéon sailyttamiseksi taajamamaisena on maaratty, etta
AL- korttelin Saimaantien puoleiseen katukerrokseen tulee sijoittaa paaosin liike- ja palve-
lutiloja. Julkisivuja tulee porrastaa niin, ettd yhtenaista julkisivua saa olla korkeintaan 30
metria ja ulkonevaa parveketta ei lasketa porrastukseksi. AL-korttelialueella paarakennuk-
sessa on kaytettava harja- tai aumakattoa. Kaavan yleisilla maarayksilla, liittyen julkisivuihin
ja kattomuotoon, on pyritty vaikuttamaan jatkosuunnittelun ohjaukseen merkittavan kulttuu-
rihistoriallisen ymparistdon huomioimiseksi.

Asemakaavaselostusta on taydennetty karttaesityksella, josta kayvat ilmi suunnittelualueen
ja sen lahiympariston tarkeimmat nakemasuunnat ja maamerkit.

Kaavakartassa on tarkean pohjavesialueen huomioimiseksi maarays: Kaava-alue sijaitsee
térkeélld pohjavesialueella. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpi-
teet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun 2 §:n sekd ympéristésuojelulain 17 §:n (pohjave-
den pilaamiskielto) ja 16 §:n (maaperén pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Tehtdesséa
rakennustéitéd pohjavesialueella on kiinnitettavéa erityistd huomiota pohjaveden pilaantumi-
sen estédmiseksi.

Joutsenon entisen osuuspankin korttelin asemakaavan muutos ja tonttijako Kaavanlaatijan vastineet
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i-n)  Ok.

0) Melualueen huomioimiseksi kaavakartassa on seuraavat maaraykset: "AL- ja AL-5 -kortte-
lialueella tulee varata likennemelulta suojattua oleskelupihaa 5 — 10 m*/asunto siten, etté
melutaso ei ylitd valtioneuvoston padétbksen péivdaikaista melun ohjearvoa Laeq 7-22 55 dB.
AL-korttelialueella Kesolantien ja Saimaantien risteysalueen ja Saimaantien puoleiset par-
vekkeet ja terassit tulee olla lasitettuja. Meluntorjunnan ohjearvojen mukaisesti &énieristet-
tyja lasitettuja parvekkeita ja terasseja ei lasketa kerrosalaan eikd vdesténsuojamitoituk-
seen.”

Ohjearvot tayttava asuntokohtainen ulko-oleskelualue on mahdollista toteuttaa parvekkeina
ja terasseina. Parvekkeet ja terassit, jotka ovat 55 dB paivamelualueella, on varustettava
parvekelasituksin. Lasituksen avulla melutason alenema saadaan vahintaan 7 dB(A):ksi,
jolloin melutaso laskee kauttaaltaan ylimmasta arvosta eli 61 dB(A):sta alle ohjearvon, joka
on 55 dB(A).

Rakennusvalvonta ohjaa ja valvoo melusta annettujen maaraysten toteuttamista jatkosuun-
nittelussa ja rakentamisessa.

2. Etela-Karjalan liitto

Etela-Karjalan voimassa olevassa maakuntakaavassa alue sijoittuu keskustatoimintojen
alueelle (C). Keskustamerkintaan liittyy erilaisia tavoitteita mm. alueen viihtyisyyteen seka
palvelujen tarjontaan ja joukko- seka kevyeen liikenteen kayton mahdollisuuksiin. Naita ta-
voitteita on otettu huomioon tadssa asemakaavahankkeessa.

Ei huomautettavaa asemakaavamuutoksesta ja tonttijaosta.

3. Etela-Karjalan museo

a) Etela-Karjalan museo katsoo, ettd suunnittelualueen eteldosan tontti on kaupunkikuvalli-
sesti haastavin. Uudisrakentamisen vaikutus tontin itdpuolen ja eteldosan maakunnallisesti
merkittdvaan rakennettuun ymparistéon on merkittava.

Suunnittelualuetta ympardiva sailyva rakennuskanta on paasaantodisesti kolmikerroksista
vesitornia lukuun ottamatta. Siksi erityistd huomiota tulee kiinnittdd uudisrakentamisen ra-
kennusmassan korkeuteen. Nykyisessa luonnoksessa esitetty nelikerroksinen asuin- ja lii-
kerakennus sijoittuu Saimaantien suuntaisesti. Huolenaiheena muun muassa on, hallit-
seeko uudisrakennus kirkko- ja vesitornindkymaa palvelukeskustan suunnasta lahestytta-
essa. Jatkosuunnittelussa tulee pohtia muun muassa, onko uudisrakennuksen IV-kerros-
luku ympardivaan rakennuskantaan nahden kerroksen verran liian korkea? Pohjoisosan
tontilla uudisrakennuksen mahdollistava kerrosluku on mailtillinen 1ll. Suunnittelualueella
olisi hyva pyrkia eheaan kokonaisuuteen myos uudisrakentamisen osalta peilaten sita ole-
massa olevaan sailytettdvaan rakennuskantaan.

b)  Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsevista rakennuksista on laadittava perustasoinen in-
ventointi, ennen kuin purku ja uudisrakentaminen tulevat ajankohtaiseksi. Virastotalo 4 on
aikakaudelleen (1967) tyypillinen rakennus. Rakennuksen kulttuurihistoriallinen merkitys on
kaupunkikuvallinen ja kayttovaiheisiin liittyva. Nailtd osin riittdvia perusteita rakennuksen
suojeluun ei ole. Kaupunkikuvan kannalta alueelta menetetaan silti aikakauden arkkitehto-
ninen kerrostuma ja osa alueen olennaista historiaa.

c) Etela-Karjalan museo katsoo, ettd kaavaselostus on varsin ansiokkaasti laadittu, suunnitte-
lualueen ja rakennetun ympariston historia on esitetty hyvin kattavasti.

Vastine:

a) Kaavaratkaisun keskeisena kaupunkikuvallisena I&ahtékohtana on ollut AL- ja ALY-tontin uu-
disrakentamisen sovittaminen ympardivaan rakennuskantaan, erityisesti kunnantaloihin ja
entiseen valtion virastotaloon. Sopeutumista on pyritty turvaamaan rajoittamalla kerrosluku

Joutsenon entisen osuuspankin korttelin asemakaavan muutos ja tonttijako Kaavanlaatijan vastineet
27.9.2017



4 (8)

c)

kolmeen ja neljaan seka edellyttdamaan AL-tontilla rakennusmassan porrastamista. Neliker-
roksinen rakennusmassa on jonkin verran ympariston rakennuksia korkeampi, mutta ei ylita
merkittavasti vanhaa kunnantaloa ja ns. kunnantalo ll:a, jotka vastaavat korkeudeltaan ny-
kyaikaista kolmikerroksista liike- ja asuinkerrostaloa. Verrattaessa kaavan mahdollistaman
nelikerroksisen rakennuksen korkeutta kirkko- ja vesitorninakymaan, jaa mahdollinen noin
16 metria korkea uudisrakennus huomattavasti matalammaksi. Vesitornin kokonaiskorkeus
on 33,7 metrid. Kirkon paaharjan korkeus on noin 19 metrid maanpinnasta ja kirkontorni
noin 38 metrid maanpinnasta.

Paanakemaakselit kirkon suuntaan ovat Saimaantien ja Kesolantien suuntaisia. Etelaisen
uudisrakennuksen rakennusala on osoitettu Saimaantien olemassa olevien rakennusten
kanssa samaan linjaan, eikd uusi rakennusmassa peita nakymaa kirkolle. Saimaantieta pit-
kin luoteesta kirkon suuntaan tultaessa, nakyman peittdd pitkdan hautausmaan korkea
puusto. Nakyma kirkolle avautuu vasta Kesolantien liittyman kohdalta ja uudisrakennuksen
massa jaa talloin jo kulkijan taakse. Vesitorni nousee uudisrakennusta huomattavasti kor-
keammalle ja alkaa nakya Saimaantieltd noin 50 metria aiemmin kuin kirkko.

Kammarintieltd Kesolantieta kirkon suuntaan tultaessa jo risteysalueelta nakymassa havai-
taan kunnantalot etualalla ja vesitorni huomattavasti korkeammalla seka kirkontorni taus-
talla puuston takana. Kaavan mahdollistamat uudisrakennukset kolme- ja nelikerroksisina
eivat tasta suunnasta peita edella mainittujen rakennusten nakymaa.

Uudisrakennus eteldiseen kortteliin pystytdan toteuttamaan nelikerroksisena kaupunkiku-
vaa tadydentavasti ja ympardiva maakunnallisesti merkittdva rakennettu ymparisté huomioi-
den. Tama edellyttaa, etta jatkosuunnittelussa noudatetaan kaavassa annettuja yleisia
maarayksia. Saimaantien katumiljoon sailyttdmiseksi taajamamaisena on maaratty, etta
AL- korttelin Saimaantien puoleiseen katukerrokseen tulee sijoittaa paaosin liike- ja palve-
lutiloja. Julkisivuja tulee porrastaa niin, etta yhtenaista julkisivua saa olla korkeintaan 30
metria ja ulkonevaa parveketta ei lasketa porrastukseksi. AL-korttelialueella paarakennuk-
sessa on kaytettava harja- tai aumakattoa. Kaavan yleisilla maarayksilla, liittyen julkisivuihin
ja kattomuotoon, on pyritty vaikuttamaan jatkosuunnittelun ohjaukseen merkittavan kulttuu-
rihistoriallisen ympariston huomioimiseksi.

Kaavakartan yleisiin maarayksiin on lisatty suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsevien ra-
kennusten inventointia koskeva maarays seuraavasti: "Korttelissa 206 tonteilla 4 ja 5 raken-
nuksia ei saa purkaa ennen kuin rakennuksista on laadittu Etela-Karjalan museon hyvak-
syma perustasoinen inventointi”.

Ok.

4. Museovirasto

Kaava-alueella ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinais-
jaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintéa. Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta ei
tarvita lisaselvityksia.

Vastine: Ok

5. Elinvoima ja kaupunkikehitys/ Maaomaisuuden hallinta

a)

b)

Korttelin halki on osoitettu jalankululle ja pyérailylle varattu katu. Kaupunki neuvottelee kort-
telin maanomistajien kanssa taman katualueen saamiseksi kaupungin omistukseen.

Entisen osuuspankin tontille on osoitettu asemakaavamuutosluonnoksessa lisda rakennus-
oikeutta nykyiseen asemakaavaan verrattuna. Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maan-
kayttdsopimuksella entisen osuuspankin tontin omistajan kanssa rakennusoikeuden korot-
tamisen vaikutuksista ja maankayttokorvauksen maksamisesta kaupungille. Maankayttoso-
pimus tulee olla hyvaksytty molempien sopimuspuolten osalta ja allekirjoitettu, ennen kuin
asemakaavamuutos voidaan hyvaksya kaupunginvaltuustossa.
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Vastine:

a) Ok.

b) Ok. Maankayttdsopimusneuvottelujen tarve on osoitettu OAS:ssa sekd kaavaselostuk-
sessa.

6. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Kadut ja ympaéristo

Kortteliin esitetty “jalankululle ja pyorailylle varattu katu/tie” tulee poistaa tai muuttaa ton-
tin/tonttien sisaiseksi kevyen liikkenteen yhteydeksi, koska merkittavaa lapikulkutarvetta ei
ole.

Vastine:

Kaavaluonnoksessa osoitettu kevyenliikenteen yhteys parantaa turvallista saavutettavuutta
entisen kunnantalojen korttelialueelle Keskuskadun suunnasta. Joustava kevyen liikenteen
yhteys kunnantalojen alueelta Joutsenon keskustaajaman palveluihin, torille ja linja-auto-
asemalle edistaa myos kunnantalojen alueen kiinteistomarkkinointia. Vaylan yllapitoon liit-
tyvien vastuiden kannalta on selkeinta osoittaa yhteys jalankululle ja polkupyorailylle varat-
tuna katuna, ei tontin osana. Ty6palaverissa 1.9.2017 sovittiin Kadut ja ymparisté-vastuu-
alueen ja kaupunkisuunnittelun kesken, etta yhteys voidaan osoittaa asemakaavaluonnok-
sen mukaisesti katualueena. Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavakarttaan.

7. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Rakennusvalvonta

Ei huomautettavaa asemakaavamuutosluonnoksesta.

8. Lappeenrannan energiaverkot Oy

Lappeenrannan Energiaverkot Oy lausuu, etta lausunnon liitekarttaan merkityille kaapeleille
tarvitaan rasitteet.

Vastine:

Johtorasitteet on puuttuvilta osiltaan lisatty kaavakartalle.

9. Lappeenrannan seudun Ymparistotoimi

Yleisistda maarayksista tulee poistaa viittaus suoraan lain pykalaan. "Kaava-alue sijaitsee
tarkealla pohjavesialueella. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpi-
teet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun 2 §:n seka ymparistdésuojelulain 17 §:n (pohjave-
den pilaamiskielto) ja 16 §:n (maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Tehtaessa
rakennustoita pohjavesialueella on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden pilaantumi-
sen estamiseksi.”

Kappale tulee muuttaa kuulumaan seuraavasti: "Kaava-alue sijaitsee tarkealla pohjavesi-
alueella. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voisi ai-
heutua vesilain 3 luvun sekd ymparistdsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto) ja (maaperan
pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Tehtdessa rakennustoitd pohjavesialueella on
kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Muilta osin ei huomautettavaa.

Vastine:

Kaupunkisuunnittelu pitda tarkeana, ettd Lappeenrannan kaikissa tarkealle pohjavesialu-
eelle sijoittuvissa asemakaavoissa kaytetddn saman sisaltdistd kaavamaaraysta. Kaava-
kartassa nyt esitetty kaavamaarays on voimassa olevan lainsdadannén (vesilain ja ympa-
ristdbnsuojelulain muutokset vuosilta 2011 ja 2014) mukainen. Asemakaavamaaraysta ei ole
syytd muuttaa. Pohjavesialueiden kaavamaaraysten mahdollisesta tarkistamisesta voidaan
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keskustella Lappeenrannan kaupungin, ELY-keskuksen ja ymparistétoimen kesken seuraa-
vassa kehittdmiskeskustelussa.

10. Elisa Oyj

Elisa Oyj:n keskustilat sijaitsevat Kammarintie1:ssa joten laitesiirrot tulee kestdmaan nor-
maalia pidemman aikaa seka kustannukset huomattavat. Laitetilan, kaapeleiden seka suo-
japutkien siirroista aiheutuvat kustannukset tulee huomioida rakennustéita suunniteltaessa
ja toteuttaessa.

Vastine:

Lausunto huomioidaan rakennussuunnittelussa ja rakentamisessa. Lausunto ei aiheuta
muutoksia kaavakarttaan.

11. Joutsenon kotiseutuyhdistys

a)

f)

Joutsenon kotiseutuyhdistys toteaa suunnitteilla olevan rakennuskokonaisuuden olevan
Joutsenon keskustakuvan kannalta oleellisen tarkea. Maakunnallisesti merkittavan kulttuu-
rihistorialliseen ymparistoon sijoitettavat rakennukset eivat saa silmiinpistavasti erottua jo
rakennetusta ymparistdsta, johon sijoittuvat kirkon ja sen ymparistdon aluekokonaisuus hau-
tausmaineen seka Joutsenon entinen virastotalo, entiset kunnantalot ja vesitorni.

Mikali rakennukset toteutetaan suunnitellun mukaisesti korkeimmillaan nelikerroksisina, on
kirkon ja sen ympariston vaatima arvokkuus huomioitava niin, ettd kirkko ei jaa uudisraken-
nuksen varjoon.

Suunniteltu rakennusmassa on tontin kokoon ja silla aiemmin sijainneeseen rakennukseen
verrattuna huomattavan suuri. Mikali todennakdisesti arvioitu reilun sadan asukkaan lisdys
alueelle toteutuu, lisdd se myos parkkipaikkojen tarvetta. Parkkipaikkoja tarvitsevat myos
suunniteltujen liikkehuoneistojen asiakkaat, joten niille on jatettava riittavasti tilaa.

Koska liikenteen aiheuttaman melun vuoksi on tarpeen rakentaa suoja-aitoja, vaikuttaa
muuten valjasti rakennettuun taajamaan muodostuvan tdhan kohtaan sumppu, jollainen tu-
lee asemakaavalla valttaa.

Kaavamuutosalueen ja kirkon valissa sijaitsee ongelmallinen ja paljon vaaratilanteita ai-
heuttava neljan kadun; Saimaantien, Lappeentien, Penttilantien ja Putkinotkontien risteys.
Kaavassa tulee huomioida risteysalueelle jatkossa mahdollisesti tehtavat muutokset seka
mahdolliset tontin karkeen sijoittuvan Kesolantien ja Saimaantien risteyksen vaatimat muu-
tokset.

Joutsenon kotiseutuyhdistys korostaa, ettd Joutseno on ymparistona edelleen perinteinen
kirkonkyla, johon kaikki kaupunkirakentamisen saannét eivat pade.

Vastine:

a-b) Kaavaratkaisun keskeisena kaupunkikuvallisena lahtokohtana on ollut AL- ja ALY-tontin

uudisrakentamisen sovittaminen ympardivaan rakennuskantaan, erityisesti kunnantaloi-
hin ja entiseen valtion virastotaloon. Sopeutumista on pyritty turvaamaan rajoittamalla
kerrosluku kolmeen ja neljaan seka edellyttamaan AL-tontilla rakennusmassan porras-
tamista. Nelikerroksinen rakennusmassa on jonkin verran ympariston rakennuksia kor-
keampi mutta ei ylitd merkittavasti vanhaa kunnantaloa ja ns. kunnantalo Il:a, jotka vas-
taavat korkeudeltaan nykyaikaista kolmikerroksista liike- ja asuinkerrostaloa. Verratta-
essa kaavan mahdollistaman neljdkerroksisen rakennuksen korkeutta kirkko- ja vesitor-
nindkymaan, jad mahdollinen noin 16 metrid korkea uudisrakennus huomattavasti ma-
talammaksi. Vesitornin kokonaiskorkeus on 33,7 metria. Kirkon paaharjan korkeus on
noin 19 metrid maanpinnasta ja kirkontornin noin 38 metrid maanpinnasta.
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Paanakemaakselit kirkon suuntaan ovat Saimaantien ja Kesolantien suuntaisia. Etelaisen
uudisrakennuksen rakennusala on osoitettu Saimaantien olemassa olevien rakennusten
kanssa samaan linjaan, eikd rakennusmassa peitd ndkymaa kirkolle. Saimaantieta pitkin
luoteesta kirkon suuntaan tultaessa, nakyman peittda pitkdan hautausmaan korkea puusto.
Nakyma kirkolle avautuu vasta Kesolantien liittyman kohdalta ja uudisrakennuksen massa
jaa jo kulkijan taakse. Vesitorni nousee uudisrakennusta huomattavasti korkeammalle ja
alkaa nakya Saimaantieltéd noin viisikymmenta metria aiemmin kuin kirkko.

Kammarintieltd Kesolantieta kirkon suuntaan tultaessa jo risteysalueelta ndkymassa havai-
taan kunnantalot etualalla ja vesitorni huomattavasti korkeammalla seka kirkontorni taus-
talla puuston takana. Kaavan mahdollistamat uudisrakennukset kolme- ja nelikerroksisina
eivat tasta suunnasta peita edelld mainittujen rakennusten nakymaa.

Uudisrakennus eteldiseen kortteliin pystytdan toteuttamaan nelikerroksisena kaupunkiku-
vaa taydentavasti ja ympardiva maakunnallisesti merkittdva rakennettu ymparisté huomioi-
den. Tama edellyttda, ettd jatkosuunnittelussa noudatetaan kaavassa annettuja yleisia
maarayksia. Saimaantien katumiljoon sailyttamiseksi taajamamaisena on maaratty, etta
AL- korttelin Saimaantien puoleiseen katukerrokseen tulee sijoittaa paaosin liike- ja palve-
lutiloja. Julkisivuja tulee porrastaa niin, ettd yhtenaista julkisivua saa olla korkeintaan 30
metrid ja ulkonevaa parveketta ei lasketa porrastukseksi. AL-korttelialueella paarakennuk-
sessa on kaytettava harja- tai aumakattoa. Kaavan yleisilla maarayksilla, liittyen julkisivuihin
ja kattomuotoon, on pyritty vaikuttamaan jatkosuunnittelun ohjaukseen merkittdvan kulttuu-
rihistoriallisen ympariston huomioimiseksi.

Asemakaavaselostusta on taydennetty karttaesityksella, josta kayvat ilmi suunnittelualueen
ja sen lahiymparistdn tarkeimmat ndkemasuunnat ja maamerkit.

c) Kaavan autopaikkamitoituksessa on kullekin toiminnolle omat norminsa. Asuinhuoneistojen
autopaikkamaarays on muiden Lappeenrannan uusien asemakaavojen mukainen 1 auto-
paikka/ 75 kerros-m?. Liike-, toimisto- ja julkisten tilojen normi on 1 autopaikka/ 60 kerros-
m?, majoitus- ja ravintolatilojen 1 autopaikka/ 90 kerros-m? ja palveluasumisen 1 auto-
paikka/ 180 kerros-m?. Autopaikkoja saa sijoittaa rakennuksen maantasokerrokseen Ke-
solantien puolelle. Kaavatyon yhteydessa tehtyjen selvitysten mukaan kaikki vaaditut auto-
paikat on mahdollista sijoittaa omille tonteille. Talldin osa autopaikoista sijoittuisi kuitenkin
rakennusten maantasokerroksiin. Ottaen huomioon kaava-alueen sijainti aivan julkisen lii-
kenteen reitin varrella, autopaikkamaarayksia voidaan pitaa riittavina.

d) Istutettavan tontin osan suojaksi kaavassa on osoitettu vahintadan 1,5 metria korkean aidan
rakentamisvelvoite kaavamaarayksella. Aita tulee toteuttaa laadukkain materiaalein ja sen
tulee sopia kaupunkikuvaan ja ymparistoon. AL-korttelialueen rakennusala on maaritelty
suhteellisen tiukasti siten, ettd uusi rakennusmassa jatkaa Saimaantien olemassa olevien
rakennusten rivistéd, milld on pyritty osaltaan valttdmaan ahtaan katutilan syntymista. Li-
saksi kaavakartan yleisissa maarayksissa on julkisivujen porrastusta ja kattomuotoa ohjaa-
via maarayksia. Kaikilla edella mainituilla kaavoituksellisilla keinoilla on pyritty estamaan
lausunnossa mainitun sumppumaisuuden muodostumista. Kaavan toteutusta ohjaa ja val-
voo rakennusvalvonnan lisdksi kaupunkikuvatyéryhma. Asemakaavan yleisiin maarayksiin
on lisatty, ettd korttelien 206 ja 208 uudisrakennuksista seké tontteja rajaavista aita- (a-11)
Ja katosrakenteista tulee pyytdé kaupunkikuvatyéryhmén lausunto.

e) Kyseinen neljan tien liittymaalue on yli 50 metrin padssa kaavamuutosalueen etelapaasta.
Sille jatkossa mahdollisesti tehtavat muutokset on mahdollista toteuttaa riippumatta Ke-
solantien ja Saimaantien liittyman ratkaisuista. Kyseisella neljan tien liittymaalueella ei kui-
tenkaan ole muutoshanketta vireilla.

f) Kaupunkirakentamisen periaatteet eivat valttdmatta ole ristiriidassa perinteisen kylakuvan
kehittdmisen kanssa. Suunnittelualue on maakuntakaavassa seka yleiskaavassa keskus-
tatoimintojen aluetta. Alueella on valmis infraverkko ja julkisen liikenteen reitit ja bussi-
pysakit lyhyen kavelymatkan paassa. Kaupungin tavoitteena on tiivistaa kaupungin yhdys-
kuntarakennetta mm. eheyttavalla ja kustannustehokkaalla tdydennysrakentamisella.
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12. Etelad-Karjalan sosiaali- ja terveyspiiri

Eksote ehdottaa, etta kaavamuutoksessa muutoksen alaisten tonttien AL-merkinta muutet-
taisiin ALY-merkinnoiksi. Tdma mahdollistaisi sote-palvelujen sijoittamisen Kiinteistoihin.
ALY-merkinta ei rajoittaisi tontin kehittdamista vaan mahdollistaisi esimerkiksi palveluasun-
tojen ja erilaisten vastaanottotilojen rakentamisen asemakaavamuutoksen alaisille tonteille.

Vastine:

Kaavan yleisissa maarayksissa on kirjattu, etta AL-korttelialueelle saa sijoittaa myds maijoi-
tus-, palvelu-, ravintola- ja palveluasumisen tiloja. AL-merkinnan alueilla paakayttétarkoitus
on kuitenkin asuin-, liike ja toimistorakentaminen. Kaavaratkaisu mahdollistaa siis palvelu-
asumisen seka niihin liittyvat palveltut. Lausunnon pohjalta ei ole tarpeen muuttaa kaava-
merkintaa.

LAUSUNNOT PYYDETTIIN MYOS:

Etela-Karjalan pelastuslaitos
Lappeenrannan toimitilat Oy
Lappeenrannan seurakuntayhtyma
Telia Finland Oyj

MIELIPITEET:

Ennakkokuulemisaikana ei jatetty yhtdan kirjallista mielipidetta.
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27.9.2017
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5.2.2018 Dnro
208/10.02.03.00/2014

JOUTSENON ENTISEN OSUUSPANKIN KORTTELIN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA
TONTTIJAKO
201 PUTKINOTKO, kortteli 206

Kaavanumero k 2605

Nahtavilla olo (MRL 65 §, MRA 27 § ja 32 §) 26.10. - 27.11.2017

Kaupunginhallitus asetti paatoksellaan 23.10.2017 (§ 509) asemakaavamuutoksen MRA:n 27
§:n mukaisesti julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi ja paatti pyytaa siitd Kaakkois-Suomen
ELY-keskuksen lausunnon.

Ehdotusvaiheen nahtavilla olosta kuulutettiin lehti-ilmoituksella Etela-Saimaassa, kaupungin
ilmoitustaululla seka internet-sivuilla. Kaavaehdotus oli nahtavilla Lappeenrannan kaupungin
kaupunkisuunnittelussa seka kaupungin kotisivuilla.

Asemakaavaehdotuksesta saatiin lausunto Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta.
Asemakaavaehdotuksesta ei saatu muistutuksia.

Tiivistelméa ehdotusvaiheen lausunnosta ja vastine siihen:
LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Pelkat parvekeoleskelutilat eivat riitd oleskelupihaksi esimerkiksi lasten
ulkoleikkeja tai palvelutalon asukkaisen keskinaista yhteisoloa ajatellen, vaan
tarvitaan myos melulta suojattua piha-aluetta. Kaavaselostuksesta ja —kartasta
ei taysin kay ilmi, toteutuuko melulta suojattua oleskelupihaa koskeva tavoita.
Osaa piha-alueista toki suojaisivat melulta rakennukset ja osin on piha-aluetta
kaavailtu suojattavan meluaidalla. Lisaksi piha-alueen ollessa varsin kapea
(esim. Saimaantien puoli), voi piha-alue jaada varsin pimeaksi, kun melusuojaus
on hoidettu aitaamalla.

Kaupunkisuunnittelun vastine

Kuten asemakaavaselostuksen sivulla 45 olevasta kuvasta kay ilmi,
uudisrakennuksen rakennusmassan kaakkoispuolella olevalla piha-alueella
paivaajan melutaso jaa kaavassa edellytetyilla rakenteilla paaosin alle 55 dB:n
ja rakennuksen ita- ja koillispuolella piha-alueen paivamelutaso on suurimmalla
osalla aluetta jopa alle 50 dB. Asemakaavaselostuksen sivulla 46 olevan yoajan
melualuekuvan perusteella uudisrakennuksen ymparilla melutasot ovat
maksimissaan 50 dB, pois lukien rakennuksen luoteispuoli, jossa piha-alueen
yoajan melu on luokkaa 50 — 55 dB. Nain ollen tontille jaa riittavasti yoajan
ohjearvon 45 dB alittavaa suojattua piha-aluetta..

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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'%ﬁ Elinkeino-, likenne- ja Lausunto KASELY/546/2017

ymparistokeskus
16.11.2017

Lappeenrannan kaupunki
Tekninen toimi

Kirjaamo

PL 11

53101, LAPPEENRANTA

Viite:

Lappeenrannan kaupungin 25.10.2017 saapunut lausuntopyyntd, joka koskee Joutsenon entisen
Osuuspankin korttelin asemakaavan muutosta ja tonttijakoa, 201 Putkinotko, kortteli 206,
Lappeenrannan kaupungissa

Sahkodposti:
kirlaamo@lappeenranta.fi;

kimmo.jarva@lappeenranta.fi;
asi.leimi@lappeenranta.fi;
iuha.willberg@lappeenranta.fi;
alina.kujansivu@lappeenranta.fi;
maarit.pimia@lappeenranta.fi;

matti. veijovuori@lappeenranta.fi:

elina.moisio@lappeenranta.fi;

maiju.l.holsa@lappeenranta.fi;

esa.houni@ely-keskus.fi;

tuija.mustonen@ely-keskus.fi;

tuomas.talka@ely-keskus.fi;

eria.monto@ely-keskus fi;

Lausunto viitekohdassa mainitun kaava-asian ehdotusvaijheesta

Lausunnon antaja Kaakkois-Suomen elinkeino-, likenne- ja ympéaristokeskus
(ELY-keskus)
PL 1041, 45101 Kouvola
Puhelin: 0295 029 000
kirjaamo.kaakkois-suomi@ely-keskus.fi
Faksi: 05 379 4550

KAAKKOIS-SUOMEN ELINKEINO-, LEKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
Vaihde 0295 029 000 Salpausselankatu 22
www.ely-keskus. fifkaakkois-suomi PL 1041, 45101 Kouvola
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Yhteyshenkilo/asian esittelija: Pekka Kosunen, lakimies
Puhelin: 0295 029 248

Matkapuhelin: 040 831 36 00
pekka.kosunen@ely-keskusfi

Lausunto

ELY-keskus lausuu sille kuulemista varten toimitettujen asiakirjojen joh-
dosta pyydettyna lausuntonaan seuraavaa:

1 ELY'lle toimitetut asiakirjat

- Hankkeen vastaanottotiedot siséltéva lomake

- Séhkopostildhete

- Lappeenrannan kaupungin kaupunkikehityslautakunnan poytakirjan
ote § 103 18.10.2017 ja kaupunginhallituksen pOytékirjan ote § 509
23.10.2017

- Asemakaavaselostus 27.9.2017 liitteineen (mm. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma (OAS) 26.7.2017, lausunnot, mielipiteet, kaavanlaatijan
vastineet, karttoja)

2. ELY:n siséinen lausuntokierros

ELY:n sisélia ei suoritettu séhkdisesti laajaa viraston siséista lausunto-
pyyntdmenettelyd vaan suppea kuuleminen sédhkopostitse, jossa 4 (nel-
jalta) erityisasiantuntijata pyydettiin lausuntoja kyseessé olevassa asi-
assa. Lausunnonantamismadraaika oli maanantaina 13.11.2017, johon
mennessa tuli 2 (kaksi) erityisasiantuntijan lausuntoa.

Yhdeita erityisasiantuntijalta pyydettiin lausunto, jonka hén antoi lyhyella
maaraajalla, vasta méaréajan jélkeen esittelijén laiminlydnnin johdosta.

3. ELY-keskuksen lausunto asfan luonnosvaiheessa

ELY-keskus antoi tdman asia luonnosvaiheessa lausuntonsa 6.7.2017,
jossa ei ollut paljon huomautettavaa, vaan ELY-keskus piti kokonaisuu-
tena muutosta kannatettavana sekd hyvin suunniteltuna.

ELY kiinnitti huomiota 1) suunnittelualueen sijaintiin, koska se rajautuu
maakunnallisesti merkittdvaén kulttuurihistorialliseen Joutsenon kirkon
ymparistdon, 2) pohjavesiluokituksen huomicimiseen kaavoituksessa
sekad 3) melun huomioimiseen ja siitd aiheutuvien haittojen poistoon ja
minimoimiseen valtioneuvoston asettamien ohjearvojen mukaisiksi.

Kaavanlaatija antoi perustellut ja yksityiskohtaiset vastineensa edella
mainittuun kolmeen asiaan.
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3.1. Alueen kulttuuriympdristén arvot

ELY:n arkkitehti Tuija Mustonen on sisdisesséa lausunnossaan todennut
seuraavaa:

Eteld-Karjalan museo on antanut tdman asian luonnosvaiheessa asian-
tuntijaviranomaisen ominaisuudessa lausunnon, jossa on esitetty huo-
mioita, jotka liittyvat suunnittelualueen ja sen ympdériston arvoihin. Kaa-
vaselostusta on tdydennetty muun muassa inventointien tarpeellisuuden
osalta. ELY-keskuksella ei ole muuta huomautettavaa kulttuuriympéris-
tén inventointiin liittyen.

3.2. Pohjavedet

ELY-keskuksen johtava vesitalousasiantuntija Esa Houni on esittdnyt
sisdisessa lausunnossaan seuraavaa:

Pohjaveden suojelun ja sen huomioimisen kannalta asia on kunnossa.
3.3. Melu

ELY:n meluasioiden erityisasiantuntija ylitarkastaja Erja Monto on asian
esittelijan mydhassa pyytamassa sisdisessa lausunnossaan esittanyt
seuraavaa:

Kaavaluonnoksessa on otetiu huomioon asuntokohtainen ulkoa tulevan
likennemelun vaikutusten rajoittaminen edellyttdmalld parvekelasitusta.

ELY-keskus on todennut edellisen vaiheen lausunnossaan muun muas-
sa, ettéd "On pystyttdva osoittamaan, ettd alueella on faktisesti olemassa
olevaa rakenteellisesti suojattua melualuetta”.

Kaavakartassa on tdhén liittyen muun muassa seuraava méaariys: "AL-
ja AL-5 — korttelialueella tulee varata likennemelulta suojattua oleske-
lupiha 5-10 m%asunto siten, ettd melutaso ei ylité valtioneuvoston péa-
toksen péivaaikaista melun ohjearvoa Laeq7-22dB." Kaavanlaatijan vasti-
neessa lausuntojen johdosta on kuitenkin todettu muun muassa: "Oh-
jearvot tayttdva asuntokohtainen ulko-oleskelualue on mahdollista to-
teuttaa parvekkeina ja terasseina.”

Voidaan kuitenkin pohtia, ettd asuin- ja palvelutaloissa tarvitaan kuiten-
kin myds piha-alueelle tilaa, jossa esimerkiksi asukkaiden keskinginen
yhteisollisyys tai lasten ulkoleikit voivat toteutua. Talta osin pelkét nor-
maalit parvekeolesielutilat eivdt pelkastéan ole riittdvid. Kaavaselostuk-
sesta ja — kartasta ei taysin kay ilmi, toteutuuko melulta suojattua oles-
kelupihaa koskeva tavoite. Osaa piha-alueista toki suojaisivat melulia
rakennukset ja osin on piha-aluetta kaavailtu suojattavan meluaidalla:
Lisdksi piha-alueen ollessa varsin kapea (esim. Saimaantien puoli), voi
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piha-alue ja&da varsin pimeaksi, kun melusucjaus on hoidettu aitaamal-
la.

Alueidenkaytttpaallikkd Pertti Perttola

Lakimies Pekka Kosunen



Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus

Asemakaavan tietojen tayttélomake 1/4 Tayttamispvm 27.9.2017

Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi Joutsenon entisen osuuspankin korttelin asemakaavan

muutos ja tonttijako

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2605
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm 28.06.2017
Kaava-alueen pinta-ala 1,0887 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 1,0887
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen Ikm Lomarak.paikkojen Ikm
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut

Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala  Pinta-ala Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+
Aluevar.
yhteensa 1,0887 100,0 8770 0,81 >@ +1 370
A yhteensé 0,9710 89,2 8750 0,90 +0,6523 +6 250
P yhteensa
Y yhteensa -0,4176 -2 000
C yhteensa
K yhteensa -0,3524 -2 900
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensé
L yhteensa 0,0988 9,1 +0,0988
E yhteensa 0,0189 1,7 20 0,11 +0,0189 +20
S yhteensa
M yhteensé
W yhteensa
Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan  Kerrosalan
ha % k-m? muut. hat muut.k—m2i

Maan.til. yht. ]

Rakennussuojelu

Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos
lkm k-m? lkm+ k-m%+
Suoj.rak. yht.
asemakaava
muu

Sivu 1 (1)
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Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus

Tayttamispvm

27.9.2017

Kunta
Kuntanumero
Hyvaksymispvm

Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi

Joutsenon entisen osuuspankin korttelin asemakaavan
muutos ja tonttijako

LAPPEEN-
RANTA
405

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

405K2605

Aluevaraukset

Pinta-ala
ha

Pinta-ala
%

Kerrosala
k-m?

Tehokkuus Pinta-alan
e muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-m?+

Aluevar.
yhteensa

1,0887 100,0

8770

+1 370

A yhteensé

0,9710 89,2

8 750

+0,6523

+6 250

A

AL, AL-5, ALY

0,9710 100,0

8 750

+0,6523

+6 250

P yhteensa

Y yhteensé

-0,4176

-2 000

Y

YS

-0,4176

-2 000

C yhteensa

K yhteensé

-0,3524

-2 900

K

-0,3524

-2 900

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

0,0988 9,1

+0,0988

L

Kadut

0,0578 58,5

+0,0578

Joukkol.kadut

Pihakadut

Hidaskadut

Katuauk./torit

Kev liik.kadut

0,0410 41,5

+0,0410

E yhteensa

0,0189 1,7

20

0,11

+0,0189

+20

E

ET

0,0189 100,0

20

0,11

+0,0189

+20

S yhteensa

M yhteensa

W yhteenséa

Sivu 1 (1)
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1 PERUS- JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS
Joutsenon keskustaajama, 201 Putkinotko, kortteli 206 tilat 1:267 ja 1:98 (ohjeellinen
rakennuspaikka 1)

MUODOSTUU
Joutsenon keskustaajama, 201 Putkinotko, kortteli 206 tontti 1

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualueen osoite on Saimaantie 1, 54100 Joutseno,
pinta-ala 3124m’.

1.2 Kaava-alueen omistus ja yhteyshenkilot
Omistaja Kiinteistdosakeyhtio Joutsenon Ostoskeskus, Y- 0676250-8
Omistajan edustaja

Etela-Karjalan Osuuspankki
Pormestarinkatu 4, 53100 Lappeenranta

Mauno Muukkonen
Puh. 010 258 5805
mauno.muukkonen@op fi

Kaavamuutoksen maksaja
Eteld-Karjalan Osuuspankki
Pormestarinkatu 4, 53100 Lappeenranta

Yhteyshenkild KR-Tiimi Oy
Karjalantie 25, 53300 Lappeenranta
Jussi Pollonen
Puh. 010 4701 601

jussi.pollonen@krtiimi.fi

Kaavaluonnoksen laatija
Arkkitehtuuritoimisto L'arc Oy
Kisakuja 13, 55610 Imatra
Virpi Monto
Puh. 010 3966 419
virpi.monto@larc.fi

LITE S
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1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa 4 000 k-m? suuruisen lilke-, toimisto- ja
asuinrakennuksen / -rakennusten rakentaminen.

2.1 LAHTOKOHDAT KAAVAMUUTOKSELLE

2.1 Kaavallinen nykytilanne
Asemakaavan hyviksymispaatos tullut lainvoimaiseksi 06.06.2003, kaavatunnus 173-130
Korttelialue K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue
Kerrosluku kil
Rakennusoikeus 2900 krs-m?

Alueella ei ole suojelumerkintia eikd rakentamista estavia maardyksia.

2.2 Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Joutsenon keskustaajamassa keskeiselld paikalla. Kolmionmuotoinen
suunnittelualue rajautuu pohjoispuolella Palvelu- ja Hoivakoti Hopeajoutseneen osoitteessa
Saimaantie 3 ja Joutsenon keskustaajaman neuvolaan osoitteessa Kesolantie 4 seka
itasivultaan Kesolantiehen ja lansisivultaan Saimaantiehen.

Kesolantien vastakkaisella puolella sijaitsee vesitorni ja Joutseno-talo (ent. kunnantalot | ja
11). Saimaantien vastakkaiselle puolelle asettuvat Joutsenon kirkko ja siunauskappeli seka
hautausmaa.

2.3 Rakennettu ympdristd

Kaupunkikuva / Rakennuskanta

Saimaantie on mitoitukseltaan ja kaupunkikuvallisesti valj3, rakennuskanta on padosin 60-
luvun tuotantoa ja timdnhetkiset rakennukset ovat 1-3 kerroksisia. Useampikerroksisissa
rakennuksissa sijaitsee p3asadntdisesti katutasossa liiketiloja ja ylemmissa kerroksissa
asuntoja. Suunnittelualueen Saimaantieta vastakkaiselle puolelle sijoittuu nakdyhteyden
pddhdn myds S-market.

Kesolantien puolella rakennuskanta vaihtelee Hildantien 5 kerroksisista kerrostaloista
puurakenteiseen omakotitaloon ja entisiin kunnantaloihin.

Suunnittelualueen pohjoispuolella Palvelu- ja Hoivakoti Hopeajoutsen, jonka ohjeellinen
rakennuspaikka on 2 korttelissa 206, on 2 ja 3-kerroksinen hoivapalvelukdytdssa oleva
rakennus, rakennuspaikka on kaavoitettu AL-5 alueeksi. Joutsenon neuvolan ohjeellinen
rakennuspaikka 3 korttelissa 206 on 1-kerroksinen aumakattoinen neuvolarakennus,
rakennuspaikka on kaavoitettu YS alueeksi.

Rakennettu kulttuuriympdéristd
Suunnittelualueen vieressa sijaitsee
Maakunnallisesti merkittavit, suojellut kohteet:
- Joutsenon kirkko (sr-1), joka on valmistunut 1921, suunnittelija Josef Stenback
- Siunauskappeli (sr-2), jonka on suunnitellut arkkitehti Olli Kivinen vuonna 1955
Paikallisesti merkittava kokonaisuus:
Kunnantalot | ja I, suunnittelija arkkitehti Jalmari Lankinen 1951,
kaavamuutos on vireilld kunnantalojen 11 ja Ill osalta (asuinkdyttodn)
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- Joutsenon vesitorni, suunnittelija diplomi-insin6dri Allan Schmidt 1963;
vesitorni nakyy valtakunnallisesti merkittavalle Konnunsuo-Joutsenon kirkonkyld
maisema-alueelle ja on 33 m korkea

Muistomerkit suunnittelualueen tuntumassa

Raipparangaistuspetaja

Sijaitsee suunnittelualueen nykyisten rakennusten sisatiloissa. Tdman sijoituksesta on
sovittava Lappeenrannan kaupungin museotoimen kanssa.

Talvisotaan ldhddn muistomerkki

Sijaitsee Joutsenon kirkon siunauskappelin edessa. Muistomerkin on veistanyt kuvanveistaja
Reino Puustinen.

Karjalaan jidneiden vainajien muistopatsas

Patsas sijaitsee Joutsenon uudella hautausmaalla. Muistomerkin on veistanyt kuvanveistajd
Reino Puustinen. Patsaan suunnittelun ja pystytyksen takana ovat olleet Joutsenon
seurakunta, Joutsenon kunta seka Joutsenon Karjalaiset.

Kirkon tuntumassa on lisiksi muita muistomerkkeja

2.4 Muuta
Palvelut
Alue sijoittuu Joutsenon keskustaajama-alueelle ja kaytossa ovat kaikki keskustaajaman
tarjoamat palvelut.

2.2 KAAVAMUUTOSESITYS

2.2.1 Kaavamuutos

Korttelialue AL-S Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue
Kerrosluku Y“kiv
Rakennusoikeus 4000 krs-m*

Kevyen lilkenteen vayla Linjaus Kesolantien puolella

2.2.2 Perustelut kaavamuutokselle

Suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset ovat talla hetkella elinkaarensa pdassd eli
loppuunkdyttévaiheessa.

Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeuden laajuista kysyntda uusille liike- ja
toimistotiloille ei ndyttaisi ldytyvdn, mutta pienemmalle maaralle liiketiloja ja suuremmalle
maaralle asuntoja sijainti ja suurempi rakennusoikeus antaisi hyvat mahdollisuudet kehittaa
kaupunkikuvallisesti ja palvelullisesti mielekas kokonaisuus. Alustavien selvitysten mukaan
senioreille suunnattu rakentaminen on herattanyt mielenkiintoa.

Asuinkaytossa pihatilan tarve on suurempaa kuin liike- ja toimistotilakaytossa ja toisaalta
asuntoja ei haluta sijoittaa katutasoon nain keskeisella paikalla. Tavoiteltua pihatilaa
saataisiin lisattya kerroslukua lisaamalla.

Saimaantien puoleista katualuetta on tiivistetty sijoittamalla rakennusala kiinni Saimaantien
puoleiseen katualueeseen jattaen vapaata tilaa Kesolantien varteen. Saimaantien puoleiseen
katutasoon sijoittuisi talloin liike- ja toimistotiloja. Kesolantien puoleinen katutaso
rauhoitettaisiin asumista palvelevien toimintojen kayttoon, jotka olisivat yhtenevia
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Kesolantien vastakkaisella puolella sijaitsevien kunnantalojen Il ja Ill tulevien pihatoimintojen
kanssa. Ylemmat kerrokset tulisivat asuinkdyttoon.

Kesolantien puoleista jalkakdytdvaa rajattaisiin suoristamalla sen linjausta lahinna
suunnittelualueen puolella poistamalla kadunvarsipysakdinti, mutta vahdisissd maarin
muutoksia tulisi myds kaupungin katualueella. Talla rajattaisiin liiketilojen asiakaspysakdinti
Saimaantien puolelle.

Vesitorni nakyy valtakunnallisesti merkittavalle Konnunsuon - Joutsenon kirkonkyldn
maisema-alueelle. Vesitornin korkeus on 33.0 m, rakennuspaikan rakennusten korkeudeksi
tulisi esitetylld kerrosluvulla max. 15 m. Talldin vesitorni on paikallistettavissa paitsi em.
maisema-alueelta myds kaikilta padvaylilts Ishestyttdessd, Saimaantieltd nakyvyys alkaisi
peittyd vasta Vilitien risteyksen jalkeen (vrt. havainnekuva Saimaantieitd).

Itse rakennuspaikalla ei ole suojelumerkintda eikd rakentamista estavid madrdyksia.

A.4,4014
Lappeenrannassa ¥ntcdosd

Kiinteistoosakeyhtid Joutsenon Ostoskeskus

LA N\ L W W I O = e Y/ Al ‘i X
{ Ote kaavamuutoshakemuksen liitteesta, Asemapiirros 17.12.2013, L'”ARK OY
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Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten
korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle saadaan
sijoittaa myds hotelli- tai muuta majoitustoimintaa.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

™
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e
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I

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Raja, johon on rakennettava vahintdan 1,5 m korkea umpiaita. Aita
tulee toteuttaa laadukkain materiaalein ja sen tulee sopia
kaupunkikuvaan ja ymparistoon.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie.

- T 71  Pyséakodimispaikka.
L.
— _p_ ]  Ohjeellinen pysakéimispaikka.
L
_ '_C' " Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
o) O Ajoneuvoliittyméan likim&arainen sijainti.
—aodlem
1 Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestédé ajoneuvoliittyméaa.
YLEISET MAARAYKSET

AL-korttelialueelle saa sijoittaa myos majoitus-, palvelu-, ravintola- ja palveluasumisen
tiloja. AL-korttelialueen Saimaantien puoleiseen katukerrokseen tulee sijoittaa paaosin
liike- ja palvelutiloja. Katutason liiketilojen kerroskorkeuden tulee olla vahintaan 3,5

metria.

AL-korttelialueella alimpaan kerrokseen saa sijoittaa asuntoja vain istutettavaan
tontinosaan rajoittuvalle julkisivun osalle.

AL-5 korttelialueella alimpaan kerrokseen kadun puolelle ei saa sijoittaa asuntoja.

Hissi- ja ilmanvaihtokonehuoneita ei saa sijoittaa vesikattopinnan ylapuolelle.

Piha-alueelle sijoitettua, enintaan 20 kerros-m2 suuruista jatekatosta ei lasketa

kerrosalaan.

AL-korttelialueella rakennuksen julkisivut tulee porrastaa siten, ettéd yhtenaista julkisivua
saa olla korkeintaan 30 metrid. Ulkonevaa parveketta ei lasketa porrastukseksi.




AL-korttelialueella paarakennuksessa on kaytettava harja- tai aumakattoa.

AL- ja AL-5 -korttelialueella tulee varata liikennemelulta suojattua oleskelupihaa 5-10
m2/asunto siten, ettd melutaso ei ylita valtioneuvoston paatoksen paivaaikaista melun
ohjearvoa Laeq 7-22 55 dB.

AL-korttelialueella Kesolantien ja Saimaantien risteysalueen ja Saimaantien puoleiset
parvekkeet ja terassit tulee olla lasitettuja. Meluntorjunnan ohjearvojen mukaisesti
aanieristettyja lasitettuja parvekkeita ja terasseja ei lasketa kerrosalaan eika
vaestonsuojamitoitukseen.

Korttelissa 206 tonteilla 4 ja 5 rakennuksia ei saa purkaa ennen kuin rakennuksista on
laadittu Etela-Karjalan museon hyvaksyma perustasoinen inventointi.

Korttelien 206 ja 208 uudisrakennuksista seka tontteja rajaavista aita- ja
katosrakenteista tulee pyytaa kaupunkikuvatyéryhman lausunto.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakéintialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee
istuttaa. Istutettavalle tontin osalle saa sijoittaa asumista ja oleskelua palvelevia
rakennelmia.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelin tontteja kasiteltava yhtena
kokonaisuutena riittavan turvallisuustason saavuttamiseksi.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittda huomiota radonhaittojen ehkaisyyn.

Kaava-alue sijaitsee tarkeallad pohjavesialueella. Alueella on kielletty sellainen
rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun 2 §:n seka
ymparistdsuojelulain 17 §:n (pohjaveden pilaamiskielto) ja 16 §:n (maaperan
pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia.

Tehtdessa rakennustditéd pohjavesialueella, on kiinnitettédva erityistd huomiota pohjaveden
pilaantumisen estamiseksi.

Teknisten tilojen kerrosala ei aiheuta autopaikkojen rakentamisvelvoitetta.

Autotallien ja pihalle sijoitettavan jatetilan kerrosala ei aiheuta autopaikkojen
rakentamisvelvoitetta.

Autopaikkojen lukumaaraa maariteltdessa kunkin porrashuoneen 15 kerros-m2 ylittavaa
osaa ei tarvitse ottaa huomioon.

Osan autopaikoista saa sijoittaa rakennuksen maantasokerrokseen. Autotalleja saa
sijoittaa vain Kesolantien puolelle.

PYSAKOINTIMAARAYKSET:

Asunnot: 1 ap/ 75 kerros-m2

Liike-, toimisto- ja julkiset tilat 1 ap/ 60 kerros-m2
Majoitus- ja ravintolatilat 1 ap/ 90 kerros-m2
Palveluasuminen 1 ap/ 180 kerros-m2

Polkupydrien paikoitukseen on varattava riittavasti tilaa tonttikohtaisesti.

Alueelle tehty tonttijako on sitova.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

@ ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
Kaupunkisuunnittelu

ASEMAKAAVAN MUUTOS
201 PUTKINOTKO

Kortteli 206

MUODOSTUU

201 PUTKINOTKO, kortteli 206, tontit 4-6, kortteli 208,
tontti 1 ja katualuetta

TONTTIJAKO

539 Kesolan kylan tilalle RN:o 1:267 seka osalle 539
Kesolan kylan tiloja RN:o 1:178, 1:193, 1:98 ja 1:547
MUODOSTUU

201 PUTKINOTKO, kortteli 206 tontit 4-6 ja kortteli
208 tontti 1

Lappeenrannassa 27.9.2017 Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti

Pohjakartta tayttda maankayttd- ja rakennuslain 323/11.4.2014 vaatimukset

Lappeenrannassa 2.11.2016 Riitta Puurtinen, kaupungingeodeetti
Tasokoordinaattijarjestelma ETRS89 - GK28 Korkeusjarjestelma N2000
Vahvistanut Ennakkokuuleminen 29.6.-14.8.2017

Kaup.keh. Itk 18.10.2017
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